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THONG TU

Hwéng dan 1ap va quan ly chi phi dau tw xay dwng céng trinh

Can ct&t Nghi dinh sb 36/2003/ND-CP ngay 04/4/2003 ctua Chinh pha Quy

dinh chtrc nang, nhiém vu, quyén han va co cau t6 chuc cua B6 Xay dung;

Can cir Nghi dinh sd 99/2007/ND-CP ngay 13/6/2007 ctia Chinh phu vé
Quan 1y chi phi dau tu xay dung cong trinh;

Bo Xay dung hudng dan cu thé viée lap va quan 1y chi phi dau tu xay

dung cong trinh nhu sau:

I. QUY PINH CHUNG VE LAP VA QUAN LY CHI PHi PAU TU XAY DUNG
CONG TRINH

1. Chi phi dau tu xay dung cong trinh 13 toan bd chi phi can thiét dé xay

dung mdi hodc stra chira, cai tao, mé rong cong trinh xay dung.

Chi phi dau tu xdy dung cong trinh dugc biéu thi qua chi tiéu tong mirc
dau tu cua du 4n & giai doan 13p du an dau tu xay dung cong trinh, du todn xay
dung cong trinh & giai doan thyc hién du an dau tu xdy dung cong trinh, gia tri
thanh toan, quyét toan vén dau tu khi két thuc xay dung dua cong trinh vao khai
thac st dung.

2. Chi phi dau tu xdy dung cong trinh dugc lap theo timg cong trinh cu
thé, phu hop voi giai doan dau tu xay dung cong trinh, cac budc thiét ké va cac
quy dinh cuia Nha nudec.

3. Viéc 1ap va quan 1y chi phi dau tu xdy dung cong trinh phai dam bao

muc tiéu, hiéu qua dau tu, dong thoi phai dam bao tinh kha thi cua du an dau tu



xay dung cong trinh, dam bao tinh dung, tinh du, hop 1y, phu hop véi diéu kién

thue té va yéu cau khach quan cta co ché thj truong.

4. Chua dau tu xay dung cong trinh chiu trach nhiém toan dién viéc quan 1y
chi phi dau tu xay dung cong trinh tir giai doan chudn bi du an dén khi két thuc

xdy dung dua cong trinh vao khai thac sir dung.

5. Thong tu ndy quy dinh viéc 14p va quan 1y chi phi dau tu xdy dung
cong trinh ddi véi cac dy an sir dung von nha nude, bao gdm von ngan sach nha
nude, von hd tro phat trién chinh thirc (goi tat 1a von ODA), vén tin dung dau tu
phat trién cia Nha nuée, von tin dung do Nha nudce bao lanh va vén dau tu khac
ctia Nha nudc. Dbi véi cac du an sir dung von khac, chu dau tu quyét dinh viéc

van dung nhitng quy dinh cua Thong tu nay.

Dbi voi dy an sit dung von ODA, néu Diéu udc qudc té ma co quan, to
chtrc ¢6 thadm quyén cua Cong hoa xi hoi chu nghia Viét Nam ky két c6 nhirng
quy dinh vé quan 1y chi phi dau tu xdy dung cong trinh khac voi quy dinh cua
Thong tu nay thi thue hién theo cac quy dinh tai Diéu uéc qudc té do.

II. TONG MUC PAU TU CUA DU AN VA DU TOAN XAY DUNG CONG
TRINH

1. TONG MUC PAU TU CUA DU AN PAU TU XAY DUNG CONG TRINH
1.1. Noi dung tong mirc diu tw ciia dw 4n dau tu xAy dung cong trinh

Téng muc dau tu cua dy an dau tu xdy dung cong trinh (sau day goi 1a
téng muirc dau tu) 14 toan bo chi phi dy tinh dé dau tu xay dung cong trinh dugc
ghi trong quyét dinh dau tu va 1a co s& dé chu dau tu 1ap ké hoach va quan Iy
vbn khi thyc hién dau tu xay dung cong trinh.

Téng muc dau tu duogc tinh todn va xac dinh trong giai doan 13p dy an dau
tu xay dung cong trinh phu hop véi ndi dung du 4n va thiét ké co so; ddi voi
truong hop chi 14p bao céo kinh té - k¥ thuat, tong mirc dau tu duoc xac dinh
phu hop véi thiét ké ban vé thi cong.

Toéng muc dau tu bao gébm: chi phi xay dung; chi phi thiét bi; chi phi boi
thuong giai phong mat bang, tai dinh cu; chi phi quan 1y du an; chi phi tu van
dau tu xay dung; chi phi khac va chi phi duy phong.



1.1.1. Chi phi xay dung bao gdm: chi phi xdy dung cac cong trinh, hang
muc cong trinh; chi phi pha va thao d& cac vat kién trtc cii; chi phi san 14p mat
bang xay dung; chi phi xay dung cong trinh tam, céng trinh phuy trg phuc vu thi

cong; chi phi nha tam tai hién trudng dé ¢ va diéu hanh thi cong.

1.1.2. Chi phi thiét bi bao gdm: chi phi mua sam thiét bi cong nghé (ké ca
thiét bi cong nghé phi tiéu chuan cin san xuat, gia cong); chi phi dao tao va
chuyén giao cong nghé; chi phi lap dat thiét bi va thi nghiém, hiéu chinh; chi phi
van chuyén, bao hiém thiét bi; thué va cac loai phi lién quan.

1.1.3. Chi phi boi thudng giai phong mat bang, tai dinh cu bao gém: chi
phi bdi thuong nha ctra, vat kién trac, cdy trong trén dat,... ; chi phi thyuc hién tai
dinh cu c6 lién quan dén boi thudng giai phong mit bang cia dy an; chi phi to
chirc bdi thuong giai phong mit bang; chi phi sir dung dit trong thoi gian xay
dung; chi phi chi tra cho phan ha ting k¥ thuat da dau tu.

1.1.4. Chi phi quan 1y du 4n bao gdm céc chi phi dé t6 chirc thuc hién cac
cong viéc quan 1y du an tir giai doan chuan bi du an, thuc hién dy an dén khi
hoan thanh nghiém thu ban giao dua coéng trinh vao khai thac str dung, bao gom:

- Chi phi t6 chirc 14p bao cdo dau tu, chi phi to chitrc 14p du 4n dau tu hodc
béo céo kinh té - k¥ thuat;

- Chi phi t6 chirc thyc hién cong tac bdi thudong giai phong mit bang, tai
dinh cu thudc trach nhiém cua chu dau tu;

- Chi phi t6 chirc thi tuyén thiét ké kién truc;

- Chi phi to chirc tham dinh dy an dau tu, bao cao kinh té - k¥ thuat, tong
mirc dau tu; chi phi t6 chirc tham tra thiét ké k¥ thuat, thiét ké ban vé& thi cong,
du toan xay dung cong trinh;

- Chi phi t6 chtre Ira chon nha thau trong hoat dong xay dung;

- Chi phi t6 chirc quan 1y chét lugng, khéi luong, tién d6 va quan 1y chi
phi xay dung cong trinh,;

- Chi phi t6 chitc dam bao an toan va vé sinh méi trudng ciia cong trinh;

- Chi phi to chirc 1ap dinh murc, don gia x4y dung cong trinh;

- Chi phi t6 chirc kiém tra chat lwong vat liéu, kiém dinh chat luong cong

trinh theo yéu cau cua chu dau tu;



- Chi phi t6 chtrc kiém tra va chimg nhén sy phtt hop vé chat lugng cong trinh;

- Chi phi t6 chitc nghiém thu, thanh toan, quyét toan hop ddng; thanh
toan, quyét toan von dau tu xay dung cong trinh;

- Chi phi to chirc nghiém thu, ban giao cong trinh;

- Chi phi khéi cong, khanh thanh, tuyén truyén quang céo;

- Chi phi t6 chire thyuc hién mot sb cong viéc quan ly khac.

Trong truong hop chu du tu chua du cin ctr dé xac dinh chi phi quan 1y
du an (chua thé x4c dinh dugc téng muc dau tu cua dy an) nhung can trién khai
cac cong viéc chuan bi dy 4n thi chu dau tu lap du todn chi phi cho cong viéc
nay dé trinh nguoi quyét dinh dau tu phé duyét lam co s¢ du trit ké hoach vén va
trién khai thuc hién cong vi¢c. Céc chi phi trén s€ duogc tinh trong chi phi quan
Iy dy an cta tong mirc dau tu.

1.1.5. Chi phi tu van dau tu xdy dung bao gdm:

- Chi phi khao sat xay dung;

- Chi phi 1ap béo cdo dau tu (néu co), chi phi 1ap du 4n hodc 14p bao cdo
kinh té - ky thuat;

- Chi phi thi tuyén thiét ké kién truc;

- Chi phi thiét ké xay dung cong trinh;

- Chi phi tham tra thiét ké k¥ thuat, thiét ké ban v& thi cong, du toan xay
dung cong trinh;

- Chi phi 1ap hd so yéu cau, hd so moi so tuyén, hd so moi thau va chi phi
phan tich danh gia hd so dé xuat, ho so du so tuyén, hd so dy thau dé lya chon
nha thau tu van, nha thau thi cong xay dung, nha thau cung cap vt tu thiét bi,
téng thau xay dung;

- Chi phi giam sat khao sat xay dung, gidm sat thi cong xay dung, giam
sat 1ap dat thiét bi;

- Chi phi 1ap bao cdo danh gid tdc dong moi truong;

- Chi phi lap dinh mirc, don gid xay dung cong trinh;

- Chi phi quan 1y chi phi dau tu xay dung: tong mirc dau tu, dy toan, dinh
mirc xay dung, don gia xdy dung cong trinh, hop dong,...



- Chi phi tu vin quéan 1y du an;
- Chi phi kiém tra chat lugng vét liéu, kiém dinh chat lugng cong trinh

theo yéu cau cua chii dau tu;
- Chi phi kiém tra va chirng nhan sy phii hop vé chét lugng cong trinh;

- Chi phi quy doi vén dau tu xdy dung cong trinh ddi v6i du an co thoi
gian thyc hién trén 3 nam;

- Chi phi thyc hién cac cong viéc tu van khéc.

1.1.6. Chi phi khéc 1a céc chi phi can thiét khong thudc chi phi xay dung;
chi phi thiét bi; chi phi bdi thudng giai phong mit bang, tai dinh cu; chi phi quan

Iy du an va chi phi tu vin dau tu xay dyng noi trén, bao gdm:

- Chi phi tham tra tong mirc dau tu;

- Chi phi ra phd bom min, vat né;

- Chi phi bao hiém cong trinh;

- Chi phi di chuyén thiét bi thi cong va luc luong lao dong dén cong
truong;

- Chi phi ding kiém chat lvgng qudc té, quan tric bién dang cong trinh;

- Chi phi ddm bdo an toan giao thong phuc vu thi cong cac cong trinh;

- Chi phi kiém toan, thAm tra, phé duyét quyét toan von dau tu;

- Cac khoan phi va 1€ phi theo quy dinh;

- Chi phi nghién ctru khoa hoc cong nghé li€én quan dy an; von luu dong
ban dau dbi v6i cac du an dau tu xay dung nham muc dich kinh doanh, 13i vay
trong thoi gian xay dung; chi phi cho qua trinh chay thu khong tai va co tai theo
quy trinh cong nghé trudc khi ban giao trir gia tri san pham thu hdi duoc;

- Mot s6 chi phi khac.

Mot s chi phi khac ctua du an néu chua c¢6 quy dinh hodc chua tinh dugc
ngay thi dugc tam tinh dé dua vao tong mirc dau tu.

1.1.7. Chi phi du phong bao gém: chi phi dy phong cho khdi lugng cong
viéc phat sinh chua luong truée duge khi lap du an va chi phi dy phong cho yéu
td truot gia trong thoi gian thyuc hién du an.



Dbi voi cac dy an co thoi gian thuc hién dén 2 nam: chi phi du phong
duoc tinh bang 10% trén tong chi phi xdy dung; chi phi thiét bi; chi phi bdi
thuong giai phong mit bang, tai dinh cu; chi phi quan Iy du an; chi phi tu van

dau tu xay dung va chi phi khac.

Péi voi cac dy an c6 thoi gian thuc hién trén 2 ndm, chi phi du phong
duogc xac dinh bang 2 yéu té:

- Dy phong chi phi cho yéu t6 khdi lwong cong viéc phat sinh dugc tinh
bang 5% téng chi phi xay dung, chi phi thiét bi, chi phi boi thuong giai phong
mat bang va tai dinh cu, chi phi quan 1y du 4n, chi phi tu van dau tu xay dung va
chi phi khac.

- Du phong chi phi cho yéu t6 truot gia dugc tinh theo thoi gian thyc hién
dur an va chi s6 gia xay dung ddi voi timg loai cong trinh theo tirng khu vuc xay

dung.

Chi s6 gia xay dung dung dé tinh chi phi du phong cho yéu td trugt gia
duogc tinh binh quan ciia khong it hon 3 nim gan nhat va phai ké dén kha ning
bién dong cua cac yéu t6 chi phi, gia ca trong khu vuc va quéc té. Thoi gian dé
tinh chi phi dy phong cho yéu t6 truot gia 1a thoi gian thuc hién du an dau tu xay
dung cong trinh.

1.2. Phwong phap xéc dinh tong mirc dau tu

Tong mirc dau tu duoc xac dinh theo cac phuong phap quy dinh tai khoan
1 Piéu 5 Nghi dinh sb 99/2007/ND-CP ngay 13/6/2007 ctia Chinh phu vé Quan
Iy chi phi dau tu xay dung cong trinh va huéng dan tai Phu luc s6 1 ciia Thong
tu nay.

2. DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH

2.1. NOi dung du toan xay dung cong trinh

Du toan xay dung cong trinh (sau ddy goi la du toan cong trinh) duoc 1ap
cho tirng cong trinh, hang muc cong trinh xay dung.

Du toan cong trinh bao gdm chi phi xdy dung, chi phi thiét bi, chi phi
quan 1y du an, chi phi tu van dau tu xay dung, chi phi khac va chi phi du phong

cua cong trinh.



Du toan cong trinh duogc 1ap theo huong dan tai Phu luc s6 2 cua Thong tu

nay.
2.2. Phwong phap xac dinh du toan cong trinh

2.2.1. Chi phi xay dung

Chi phi xay dung trong du toan cong trinh duoc lap cho cong trinh, hang
muc cong trinh, cong trinh phu trg, cong trinh tam phuc vu thi cdng hodc bd
phan, phan viéc, cong tac ctia cong trinh, hang muc cong trinh. Chi phi xay dung
duoc xac dinh bfing cach 1ap dy toan. Déi véi cac cong trinh phu trg, cac cong
trinh tam phuc vu thi cong hodc cac cong trinh don gidn, thong dung thi dy toan
chi phi xay dung c6 thé dugc xac dinh bang suat chi phi xay dung trong suat von
dau tu xay dung cong trinh hodc bang dinh murc chi phi tinh theo ty 1& phan trim
(%) (sau day goi la dinh mtc ty 1¢).

Du toan chi phi xay dung cong trinh, hang muc cong trinh dugc 1ap theo
hudng dan tai Phy luc s6 2 ctia Thong tu nay.

Truong hop chi phi xdy dung dugc tinh cho tung bd phan, ph?m viéc,
cong tac cua cong trinh, hang muc cong trinh thi chi phi xay dung trong dy toan
cong trinh, hang muc cong trinh 14 tong cong chi phi ciia ting bd phan, phan
viéc, cong tac néu trén.

Duy toan chi phi xdy dung bao gdm chi phi truc tiép, chi phi chung, thu
nhép chiu thué tinh trude, thué gid trj gia ting va chi phi nha tam tai hién truong
dé & va diéu hanh thi cong.

2.2.1.1. Chi phi truc tiép:

Chi phi tryc tiép bao gdm chi phi vat liéu (ké ca vat lidu do chu dau tu
cap), chi phi nhan cong, chi phi st dung may thi cong va chi phi truc tiép khac.

a. Chi phi vat liéu, nhin coéng, may thi cong trong chi phi truc tiép duoc
x4c dinh bang mot trong cac phuong phap sau day:

- Theo khéi lwong va don gia xay dung tong hop.

- Theo khéi luong va don gia xay dung chi tiét.

- Két hop cac phuong phap trén.



a.1. Xac dinh chi phi vat liéu, nhan cong, may thi cong theo khéi luong va

don gia xay dung tong hop.
a.1.1. Xac dinh khéi lugng:

Khéi luong cong tac xay dung dugc xac dinh tir ban vé thiét ké ky thuat
hodc thiét ké ban v& thi cong, nhiém vu cong viéc phai thuc hién cia cong trinh,
hang muyc cong trinh va duoc tong hop tir mot nhém céc cong tac xay lap dé tao
thanh mot don vi két cau hodc bod phan cua cong trinh.

a.1.2. Xéac dinh don gia xdy dung tong hop:

Pon gia xay dung tong hop duoc 1ap phai twong tng véi danh myc va noi
dung cta khéi lugng cong tac xay dung néu ¢ muc a.1.1 néu trén. Pon gia xay
dung tong hop duoc 1ap trén co s& don gia xay dung chi tiét. Pon gia xay dung
tong hop c6 thé chi bao gdm chi phi vat liéu, chi phi nhan cong, chi phi may thi
cong hodc tong hop ddy du ca chi phi truc tiép khac, chi phi chung, thu nhap
chiu thué tinh truéc. Phuong phap lap don gia tong hop theo huéng din tai Phu

luc s6 4 ctia Thong tu nay.

Pon gia xdy dung chi tiét dung dé xac dinh don gia xay dung tong hop
dugc xac dinh nhu muc a.2.2 dudi day.

a.2. Xac dinh chi phi vat liéu, nhan céng, may thi cong theo khdi luong va

don gia xay dung chi tiét
a.2.1. Xac dinh khéi lugng:

Khéi luong cac cong tac xdy dung dugc xac dinh tir ban vé& thiét ké ky
thuat hodc thiét ké ban vé thi céng, nhiém vu cong viéc phai thuc hién ciia cong
trinh, hang muc cong trinh phu hop véi1 danh muc va ndi dung cong tic xay

dung trong don gia xay dung chi tiét.
a.2.2. Xéac dinh don gia xay dung chi tiét:

Pon gia xay dung chi tiét duogc 1ap theo hudng dan tai Phu luc s 4 cua
Thong tu nay, bao gém chi phi vat lidu, chi phi nhan cong va chi phi may thi
cong dugc xac dinh trén co s¢ dinh muc hao phi can thiét va gia vat liu, gia
nhan cong, gia may thi cong twong tng. Pon gia xay dung chi tiét c6 thé chi bao
gom chi phi vat lidu, chi phi nhan cong, chi phi may thi cong hodc tong hop day
du ca chi phi truc tiép khac, chi phi chung, thu nhap chiu thué tinh trudc.



- Gia vat liéu: 1a gia vat liéu dén hién truong xay dung, dugc xac dinh phu
hop véi cong trinh va gin voi vi tri noi xay dung cong trinh. Gia vat liéu phai
hop 1y va pht hop voi mit bang gia thi truong noi xdy dung cong trinh, xac dinh
trén co s& bao gia clia cac nha san xut, thong tin gia cia nha cung cip hoic gia
da duogc ap dung cho cong trinh khac ¢ cung tiéu chuan vé chat luong hodc gia
do dia phuong cong bd va phai dam bao tinh canh tranh. Trong truong hop vat
lidu chura c6 trén thi trudng hodc cac nha thau tu san xuat vat liéu xay dung theo
yéu cau cua chu dau tu thi gid vat liéu dugc ldy theo mic gia hop 1y voi diéu
kién dép ung dugc céac yéu cau dit ra vé chung loai, chat luong, $6 lugng, tién

dd cung ung,... va dam bdo tinh canh tranh.

Khi 1ap don gia xay dung cong trinh phai thyc hién kiém tra vé sy phu

hop giita gia va chung loai vt liéu st dung vao cong trinh theo thiét ké.

- Gi4 nhan cong: dugc tinh dung, tinh du tién lwong, cac khoan luong phu
va phu cdp luong (ké ca cac khoan hd trg luong) trén co s& muc tién luong tbi
thiéu dugc co quan Nha nudc c6 thim quyén cong bd dé dam béo tién luong cia
nguoi lao dong cé tinh dén mat bang gia cua thi trudng lao dong phd bién cua
tung khu vuc theo tung loai thg va diéu kién lao dong cu thé ctua cong trinh, kha

nang ngudn von va kha nang chi trd cta chu dau tu.

- Gia may thi cong (ké ca gia thué may): duoc tinh toan theo hudng dan
phuong phéap xac dinh gia ca may va thiét bi thi cong cua B6 Xay dung dé ap
dung cho cong trinh hodc tir bang gia ca may va thiét bi thi cong do dia phuong

cong bo.

b. Chi phi truc tiép khac: 1a chi phi cho nhing cong tac can thiét phuc vu
truc tiép viée thi cong x4y dung cong trinh nhu di chuyén lyc luong lao dong
trong ndi by cong truong, an toan lao dong, bao vé mdi trudong cho nguoi lao
dong va mdi truong xung quanh, chi phi bom nudc, vét bun, thi nghiém vat

liéu,... khong xac dinh dugc khoi luong tir thiét ké.

Chi phi tryc tiép khac duoc tinh bang 1,5% trén tong chi phi vat liéu, chi
phi nhan cong, chi phi may thi cong. Riéng cic cong tic xay dung trong ham
giao thong, ham thuy dién, hiam 10 thi chi phi truc tiép khac (ké ca chi phi van

hanh, chi phi stra chita thuong xuyén hé thong cip nudc, thoat nude, cip gid,



cap dién phuc vu thi céng trong hdm) dugc tinh bang 6,5% tong chi phi vat liéu,
chi phi nhan cong, chi phi may thi cong.

Trudng hop néu chi phi tryc tiép khéc tinh theo ty 1& quy dinh khong phu
hop thi can ctr vao diéu kién thuc t& dé xem xét diéu chinh muc ty 1 cho phu

hop.

2.2.1.2. Chi phi chung:

Chi phi chung bao gdm: chi phi quan 1y ctia doanh nghiép, chi phi diéu
hanh san xuat tai cong truong, chi phi phuc vu cong nhan, chi phi phuc vu thi
cong tai cong truong va mot s6 chi phi khac. Chi phi chung duoc tinh bang ty 16
phan trim (%) trén chi phi truc tiép hodc bang ty 1& phan trim (%) trén chi phi
nhan cong trong du toan theo quy dinh ddi voi timg loai cong trinh.

Pbi v6i cac hang muc cong trinh twong tmg v6i ting loai cong trinh thi
mdi hang muc cong trinh d6 dugc coi nhu mot cong trinh doc 1ap va dugce ap

dung dinh murc ty 1€ chi phi chung theo loai hinh cong trinh phu hop.

2.2.1.3. Thu nhdp chiu thué tinh trugc:

Thu nhép chiu thué tinh trudc duoc tinh bang ty 1¢ phan tram (%) trén chi
phi truc tiép va chi phi chung theo quy dinh dbi voi timg loai cong trinh.

Pinh muc chi phi chung va thu nhap chiu thué tinh truéc theo hudng dan
tai Bang 2.4 Phu luc s6 2 cua Thong tu nay.

2.2.1.4. Thué gid tri gia ting:

Thué gia tri gia ting cho cong tic xay dung ap dung theo quy dinh hién
hanh.

2.2.1.5. Chi phi nha tam tgi hién truong dé 6 va diéu hanh thi cong:

Chi phi xay dung nha tam tai hién truong dé ¢ va diéu hanh thi cong duogc
tinh bang 2% trén tong chi phi tryc tiép, chi phi chung, thu nhap chiu thué tinh
trudc dbi v6i cac cong trinh di theo tuyén ngoai do thi va ving dan cu nhu
duong day tai dién, duong day thong tin buu dién, duong giao thong, kénh
muong, duong dng, cac cong trinh thi cong dang tuyén khac va bang 1% dbi véi

cac cong trinh con lai.
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Dbi v6i cac truong hop dic biét khac (vi du nhu cong trinh ¢ quy mé
16n, phirc tap, cic cong trinh ngoai hai dao,...) néu khoan muc chi phi nha tam
tai hién truong dé ¢ va diéu hanh thi cong tinh theo ty 1é trén khong phu hop thi
chu dau tu cin cr diéu kién thuc té, 1ap du toan xac dinh chi phi ndy cho phu

hop va chiu trach nhiém vé quyét dinh ctia minh.

Péi voi truong hop du thau thi khoan muc chi phi nay phai tinh trong gia
6i thau, gia du thau va duoc thanh toan theo gia hop dong da duoc ky két.

Nha thau thi cong xdy dung cong trinh ¢ thé dung khoan chi phi nay dé
xdy dung méi, thué nha tai hién truong hodc thué xe dua don can by cong

nhan,... tuy thudc diéu kién cu thé cta cong trinh.
2.2.2. Chi phi thiét bi

Chi phi thiét bi trong du toan cong trinh bao gém chi phi mua sam thiét b
cong nghé (ké ca thiét bi cong nghé phi tiéu chuin can san xuét, gia cong); chi
phi dao tao va chuyén giao cong nghé; chi phi lip dat thiét bi va thi nghiém, hiéu
chinh.

Chi phi mua sam thiét bi bao gdm: gia mua (gém ca chi phi thiét ké va
giam sat ché tao), chi phi van chuyén tir cang hoic noi mua dén cong trinh, chi
phi luu kho, luu béi, luu Container tai cang Viét Nam (d6i voi cac thiét bi nhap
khau), chi phi bao quan, bao dudng tai kho bai & hién truong, thué va phi bao

hiém thiét bi cong trinh.
Chi phi mua sdm thiét bi duoc xac dinh theo mt trong hai cach dudi day:

- Pbi v6i nhitng thiét bi da xac dinh dugc gia c6 thé tinh theo s luong,
chung loai timg loai thiét bi hodc toan bd ddy chuyén cong nghé va gia mot tan,

mot cai hodc toan bo day chuyén thiét bi tuong tng.

- Pbi v6i nhing thiét bi chua xac dinh dugc gia c6 thé tam tinh theo bao
gia cta nha cung cdp, nha san xuit hoic gia nhing thiét bj twong tu trén thi
truong tai thoi diém tinh todn hodc ctia cong trinh c6 thiét bi twong tu da thuc
hién.

Dbi voi cac thiét bi cong nghé phi tiéu chuan can san xuét, gia cong thi
chi phi nay duogc xac dinh trén co so khéi lugng thiét bi can san xuat, gia cong

va gia san xuat, gia cong mot tin (hodc mot don vi tinh) phu hop véi tinh chat,
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chung loai thié€t bi theo hop dong san xuat, gia cong da dugc ky két hodc can cu
vao bao gia gia cong san pham cua nha san xuat dugc chu dau tu lya chon hodc

gia san xuét, gia cong thiét bi twong tu cta cong trinh di thuc hién.

Chi phi dao tao va chuyén giao cong ngh¢ dugc xac dinh bﬁng 1ap du toan

tuy theo yéu cau cu thé cua timg cong trinh.

Chi phi lap dat thiét bi va thi nghiém, hiéu chinh duoc 1ap dy toan nhu ddi

voi du toan chi phi xay dung.

Truong hop thiét bi duoc lua chon théng qua dau thau thi chi phi thiét bi
bao gdm gi4 trung thau va cac khoan chi phi theo cac ndi dung néu trén duoc ghi

trong hop dong.

Chi phi thiét bi cta cong trinh duge 1ap theo hudng dan tai Bang 2.5 Phu
luc s6 2 ctia Thong tu nay.

2.2.3. Chi phi quan ly du an

Chi phi quan 1y dy an trong du toan cong trinh bao gdm céc chi phi can
thiét dé chu dau tu t6 chirc thyc hién quan 1y du an duoc quy dinh tai muc 1.1.4

phan II ctia Thong tu nay.

Chi phi quan ly du an dugc xac dinh trén co s¢ tham khdo dinh muc ty 1€
do Bo Xay dung cong bd hoic bang cach lap du toan.

2.2.4. Chi phi tw van dau tw xdy dung

Chi phi tu van dau tu xdy dung trong du toan cong trinh bao gdm céc chi
phi quy dinh tai muc 1.1.5 phan II ctia Thong tu nay. Déi véi cac du an ¢ nhidu
cong trinh thi chi phi 13p bao céo dau tu, chi phi 1ap du an hodc 1ap bdo cdo kinh
té - k¥ thuat khong tinh trong chi phi tw van dau tu xay dyng cong trinh cua dy

todn cong trinh.

Chi phi tu van dau tu x4y dung dugc xac dinh trén co so tham khao dinh
mure ty 1& do Bo Xay dung cong bd hoic bang cach 1ap du toan.

2.2.5. Chi phi khac

Chi phi khéac trong du toan cong trinh bao gdm céac chi phi quy dinh tai
muc 1.1.6 phan II cta Thong tu nay, duoc xac dinh bang dinh muc ty 18 (%)
hodc bang cach 1ap du toan. Pi v6i cac dy 4n co nhiéu cong trinh thi chi phi
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tham tra tong mirc dau tu; chi phi nghién ciru khoa hoc céng nghé lién quan du
an; von luu dong ban dau ddi véi cac du an dau tu xay dung nham muc dich
kinh doanh, 13i vay trong thoi gian xay dung; chi phi cho qué trinh chay thu
khong tai va co6 tai theo quy trinh cong nghé trudc khi ban giao (trir gia tri san
pham thu hdi duoc) va cac khoan phi va 1é phi khong tinh trong chi phi khac cua

du toan cong trinh.

Dbi voi mot sb6 cong trinh xdy dung chuyén nganh co cac yéu t6 chi phi
dac thu, cong trinh st dung von ODA, ngoai cac chi phi quy dinh tai cdc muc
2.2.3,2.2.4 va 2.2.5 néu trén néu con co cac chi phi khac co lién quan thi dugc
bd sung céac chi phi ndy. Chu dau tu quyét dinh va chiu trach nhiém vé quyét

dinh cua minbh.

Trudng hop cac cong trinh ciia du an phai thué tu van nudc ngoai thyuc
hién thi chi phi tu van duoc lap dy toan theo quy dinh hién hanh phu hop véi
yéu cau str dung tu van cho cong trinh hodc gia tri hop dong tu van da ky két dé

ghi vao du toan.

Mot s6 chi phi khac néu chua co quy dinh hodc chua tinh duoc ngay thi
duoc tam tinh dua vao du toan cong trinh dé du tru kinh phi.

2.6. Chi phi du phong

Chi phi dy phong 1a khoan chi phi dé du tra cho khdi luong cong viéc
phat sinh va cac yéu td truot gia trong thoi gian xay dung cong trinh.

Déi voi cac cong trinh co thoi gian thuc hién dén 2 nam: chi phi du phong
dugc tinh bang 10% trén tong chi phi xay dung, chi phi thiét bi, chi phi quan 1y
du 4n, chi phi tu van du tu xdy dung va chi phi khéc.

Ddi v6i cac cong trinh c6 thoi gian thue hién trén 2 nam, chi phi du phong
duogc xac dinh bang 2 yéu té:

- Dy phong chi phi cho yéu t6 khdi lwong cong viée phat sinh duoc tinh
bang 5% tong chi phi xay dung, chi phi thiét bi, chi phi quan 1y du 4n, chi phi tu
van dau tu xay dung va chi phi khéc.

- Dy phong chi phi cho yéu to truot gia dugc tinh theo chi sé gia xay dung

cua tung loai cong trinh xay dung theo khu vuc va thoi gian xay dung.
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Thoi gian dé tinh truot gia 13 thoi gian x4y dung cong trinh theo tién do
xay dung cong trinh dugc phé duyét.

Péi voi dy an cé nhidu cong trinh, chu dau tu c6 thé xac dinh téng du
toan cua dy an dé phuc vu cho viéc quan 1y chi phi dy an. Téng du toan cua du
an duoc xac dinh béng cach cong du toan cua cac cong trinh thugc du an va mot
s6 khoan muc chi phi thudc chi phi tu van dau tu xay dung, chi phi khac chua

tinh trong dy toan cong trinh cua dy an.

III. QUAN LY CHI PHI PAU TU XAY DUNG CONG TRINH
1. QUAN LY TONG MUC PAU TU, DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH
1.1. Quan ly tong mic dau tw

1.1.1. Khi 1ap du an dau tu xay dung cong trinh hay 1ap bao cao kinh té -
k¥ thuat ddi voi truong hop khong phai 1ap du an, chi dau tu phai xac dinh tong
mirc dau tu dé tinh toan hiéu qua dau tu xay dung. Tham quyén tham dinh, phé
duyét tong mirc dau tu thyc hién theo quy dinh tai Piéu 6 Nghi dinh sb
99/2007/ND-CP ngay 13/6/2007 ctia Chinh Phu vé Quan 1y chi phi dau tu xay
dung cong trinh (goi tit 1a Nghi dinh 99/2007/ND-CP). Tong muc dau tu da
dugc phé duyét 1a chi phi toi da ma chii dau tu dugc phép sir dung dé dau tu xay
dung cong trinh va 1a co s¢ dé chii dau tu 1ap ké hoach va quan 1y von khi thyuc

hién dau tu xdy dung cong trinh.

1.1.2. Tong mirc dau tu dugc diéu chinh trong cac truong hop quy dinh tai
khoan 1 Piéu 7 Nghi dinh 99/2007/ND-CP.

Péi voi cac cong trinh sir dung von ngan sach nha nude, trudng hop tong
mirc dau tu diéu chinh khong vuot tong mic dau tu di dugc phé duyét, ké ca
thay d6i co cdu cac khoan muc chi phi trong tong mirc dau tu (bao gdm ca st
dung chi phi dy phong) thi chu dau tu ty diéu chinh, sau d6 phai bao cdo nguoi
quyét dinh dau tu vé két qua diéu chinh; Chi dau tu chiu trach nhiém vé quyét
dinh cia minh. Trudng hop téng mirc dau tu diéu chinh vuot tong mirc dau tu da
dugc phé duyét thi chi dau tu phai bao cdo ngudi quyét dinh dau tu cho phép

truge khi thuc hién viéc diéu chinh.
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D61 véi cong trinh s dung von tin dung do Nha nudc bdo lanh, von tin
dung dau tu phat trién cia Nha nudc va von dau tu khac cia Nha nudc thi chu

dau tu tu quyét dinh va chiu trach nhiém vé viéc di¢u chinh tong mirc dau tu.

Phén tong mirc dau tu diéu chinh thay doi so v6i tong muc dau tu da dugc
phé duyét phai dugc to chirc thim dinh theo quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh
99/2007/ND-CP.

1.1.3. Chi phi quan 1y du an do chu dau tu xac dinh dé t6 chuc thuc hién
cac cong viéc quan 1y du an. Péi voi nhimng du 4n quy mé nho, don gian c6 tong
mirc dau tu dudi mot ty dong, néu cha dau tw khong thanh 1ap Ban quan 1y du 4n
ma st dung céc don vi chuyén mon ciia minh dé quan 1y thi cha dau tu sir dung
nguén kinh phi quan 1y duy an dé chi cho cac hoat dong quan ly dy an, chi lam
thém gio cho cac can bd kiém nhiém quén 1y du an theo quy dinh hién hanh.

Dbi voi cac du an ap dung hinh thic tong thau thiét ké, cung cap vat tu,
thiét bi va thi cong xay dung cong trinh (tong thau EPC), tong thau duoc hudng
mot phan chi phi quan 1y du 4n trong ung khéi luong cong viée quan 1y dy an do
tong thau thuc hién. Chi phi quan 1y dyu 4n cua tong thau do hai bén thoa thuan va

duoc quy dinh trong hop dong.

Truong hop Ban quan 1y du 4n c6 du ning luc dé thyc hién mot sé cong
viée tu van dau tu xay dung thi Ban quan 1y du 4n duoc hudng chi phi thuc hién

cac cong viéc tu van dau tu xay dung.

Khi thué tu van quan 1y du 4n thi chi phi thué tu van xac dinh bang du
toan trén co s ndi dung, khdi lugng cong viée quan 1y do chu dau tu thué va céac
ché d6 chinh sach theo quy dinh. Truong hop thué tu van nudc ngoai thi thyuc
hién theo quy dinh cua Chinh phu.

1.2. Quan ly du toan cong trinh

1.2.1. Dy toan cong trinh trude khi phé duyét phai duoc tham tra. Dy toan
cong trinh, hang muyc cong trinh phai dugc tinh du cac yéu té chi phi theo quy
dinh. Cha dau tu to chirc thdm tra du toan cong trinh bao gdm cac ndi dung
dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu 10 Nghi dinh 99/2007/ND-CP.

1.2.2. Truong hop chi dau tu khong dii nang luc thim tra thi thué céc to

chure, ¢4 nhan ¢6 da nang lyc, kinh nghiém tham tra dy todn cong trinh. T6 chic,
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c4 nhan thim tra du toan cong trinh chiu trach nhiém trudc phép luat va chu dau
tu vé& két qua tham tra ctia minh. Chi phi thim tra dy toan cong trinh do chu dau

tu quyét dinh.

1.2.3. Chii dau tu phé duyét va chiu trach nhiém trudc phap luat vé két
qua phé duyét du toan cong trinh sau khi di tham tra lam co s& xac dinh gia goi
thau, gia thanh xdy dung va 13 can cir dé dam phan ky két hop dong, thanh toan
v6i nha thau trong truong hop chi dinh thau.

1.2.4. Dy toan cong trinh duoc diéu chinh trong cac truong hop quy dinh
tai khoan 1 Diéu 11 Nghi dinh 99/2007/ND-CP.

Chu dau tu to chirc tham tra, phé duyét du toan diéu chinh.

2. QUAN LY PINH MUC XAY DUNG, GIA XAY DUNG CONG TRiNH VA CHi
SO GIA XAY DUNG

2.1. Quan ly dinh mirc xay dung

2.1.1. Pinh mirc xay dung bao gdm dinh mirc kinh té - k¥ thuat va dinh
muc ty 1€ theo quy dinh tai Piéu 12 Nghi dinh 99/2007/ND-CP.

2.1.2. Bo Xay dung cong bd sudt vén dau tu va cac dinh mirc xay dung:
Dinh mic dy toan xay dung cong trinh (Phan x4y dung, Phan khao sat, Phan lap
dat), Binh mirc du toan sua chita trong xay dung cong trinh, Pinh mutc vit tu
trong x4y dung, Pinh muc chi phi quan 1y dy an, Pinh mirc chi phi tr van dau tu

xdy dung va cac dinh mtrc xay dung khéac.

2.1.3. Cac Bo, Uy ban nhan dan cip tinh cin cr vao phuong phép xay
dung dinh muc theo huéng dan tai Phy luc s6 3 ctia Thong tu nay t6 chic xay
dung, cong bd dinh mirc cho cac cong tac xdy dung dic thu cua Bo, dia phuong
chua c6 trong hé thong dinh mire xay dung do B Xdy dung cong b.

2.1.4. Bbi vé6i cac dinh muc xay dung di co trong hé théng dinh muc xay
dung dugc cong bd nhung chua phu hop véi bién phap, diéu kién thi cong hodc
yéu cau k¥ thuit ctia cong trinh thi cha dau tu t6 chirc diéu chinh, bd sung cho
phu hop.

2.1.5. Pdi véi cac dinh muc xay dung chua c6 trong hé théng dinh mirc
xay dung da dugc cong bd quy dinh trong muc 2.1.2 va 2.1.3 néu trén thi cha

dau tu cin ctr theo yéu cau ky thuat, diéu kién thi cong va phuong phap xiy
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dung dinh muc quy dinh tai Phu luc sb 3 cua Thong tu nay dé td chirc xay dung
cac dinh mirc d6 hoac van dung cac dinh mtrc xay dung tuong tu da s dung &

cong trinh khac dé quyét dinh ap dung.

Truong hop sir dung cac dinh muc xay dung méi chua cé néu trén lam co
so 1ap don gia dé thanh toan dbi véi cac goi thau st dung von ngan sach nha
nuée ap dung hinh thirc chi dinh thau thi chi dau tu bdo cdo ngudi quyét dinh
dau tu xem xét quyét dinh. Riéng cong trinh xay dung thudc du an dau tu do
Thi tuéng Chinh phu quyét dinh dau tu thi Bo trudong Bo quan 1y chuyén nganh,
Chu tich Uy ban nhan dan cip tinh xem xét quyét dinh.

2.1.6. Chu dau tu tu t6 chtc hodc thué cac to chirc c6 ning luc, kinh
nghiém dé hudng dan 1ap, diéu chinh dinh muc xdy dung nhu ndi dung trong
muc 2.1.4 va 2.1.5 néu trén. T6 chtc tu van chiu trach nhiém vé tinh hop 1y,

chinh xac cta cac dinh mirc do minh xay dung.

2.1.7. Chu dau tu quyét dinh viéc ap dung, van dung dinh muc xiy dung
dugc cong bd hodc diéu chinh dé 14p va quan 1y chi phi dau tu xdy dung xdy

dung cong trinh.

2.1.8. Cac B9, Uy ban nhan dan cép tinh dinh ky hang nam giri nhiing

dinh muc xay dung di cong bé trong nam vé B Xay dung dé theo ddi, quan 1y.
2.2. Quan ly gia xay dung cong trinh

2.2.1. Chu dau tu can cl tinh chét, diéu kién dic thu cua cong trinh, hé
thdng dinh mirc nhu ndi dung tai muyc 2.1 phan III néu trén va phuong phap lap
don gia xay dung cong trinh theo huéng dan tai Phu luc sé 4 ciia Thong tu nay
dé xay dung va quyét dinh ap dung don gia ciia cong trinh lam co sé xac dinh du

toan, quan 1y chi phi dau tu xay dung cong trinh.

2.2.2. Pbi v6i cac du an s dung von ODA c¢6 yéu cau sir dung lao dong
nudc ngoai, vat tu, vat li¢u nhap khéu, thiét bi thi cong nhap khéu va céc yéu
cau dic thu khac thi don gia xdy dung duoc lap bd sung cac chi phi nay theo

diéu kién thyuc té va dic thu cong trinh.

2.2.3. Chu dau tu xay dung cong trinh dugc thué cac to chirc, ca nhan tu
van chuyén mon c¢6 ning luc, kinh nghiém thuc hién cac cong viéc hodc phan

cong viéc lién quan té1 viée 1ap don gid xay dung cong trinh. T chue, c4 nhan
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tu van chiu trach nhiém trudc chu dau tu va phap luit trong viéc dam bao tinh

hop 1y, chinh xac cta cac don gid xay dung cong trinh do minh lap.

2.2.4. Uy ban nhan dan cép tinh chi dao S& Xay dung cin clr vao hudng
dan cua Thong tu ndy va tinh hinh cy thé cia dia phuong dé cong bd hé thong
don gid xay duyng, gia ca may va thiét bi thi cong xay dung, gid vat ligu,... dé

tham khéo trong qué trinh x4c dinh gi4 xay dung cong trinh.
2.3. Quan ly chi s6 gia xay dung

2.3.1. Chi s gia xdy dung gdm: chi s gia tinh cho mdt nhém hodc mot
loai cong trinh xay dung; chi s6 gia theo co cAu chi phi; chi sé gia theo yéu td
vat liéu, nhan coéng, may thi cong. Chi s gid xdy dung 1a mot trong cac cin ctr
dé x4c dinh tong mirc dau tu cua dy 4n du tu xdy dung cong trinh, du toan xay

dung cong trinh, gia goi thau va gia thanh toan theo hop dong xay dung.

2.3.2. B6 Xay dung cong bd phuong phap xay dung chi sb gid xdy dung
va dinh ky cong bd chi sd gia xay dung dé chii dau tu tham khao ap dung. Chu
dau tu, nha thau ciing c6 thé tham khao ap dung chi sd gia xay dung do cic to

churc tu van c6 nang luc, kinh nghi€ém cong bo.

2.3.3. Chua dau tu cin ctr xu hudng bién dong gia va dic thu cong trinh dé

quyét dinh chi sé gia xay dung cho phu hop.

IV. TO CHUC THUC HIEN

1. Viéc chuyén tiép quan 1y chi phi dau tu xay dung cong trinh duoc thyc
hién theo quy dinh tai Diéu 36 Nghi dinh 99/2007/ND-CP.

2. Hé thong dinh mirc xay dung do B6 Xdy dung; dinh mutc do cic Bo
chuyén nganh; don gia xay dung, gia ca may va thiét bi thi cong, gia vat liéu xay
dung cua céac dia phuong da ban hanh trudc ngay Nghi dinh 99/2007/ND-CP c6
hiéu luc thi hanh thi duoc chuyén thanh cong bd dé cac chu dau tu tham khao,
quyét dinh viéc ap dung hodc van dung lam co so xac dinh gia xay dung cong

trinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung cong trinh.

3. Cac B0, Uy ban nhan dan cip tinh cin ¢ cac quy dinh vé quan Iy chi
phi dau tu xay dung cong trinh theo Nghi dinh 99/2007/ND-CP, huéng dan cia
Thong tu ndy va cac van ban khac o lién quan dé t6 chic hudng dan viée 1ap va

quan 1y chi phi dau tu xay dung cong trinh do minh quan 1y.
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Vi¢e &p dung suat von dau tu, dinh mtc xay dung, don gia xay dung cong
trinh va chi so6 gid xay dung cua cdc cong trinh st dung von ngan sach dia

phuong do Uy ban nhan dan cép tinh hudng dan va quy dinh 4p dung.

4. Thong tu nay c6 hiéu lyc thi hanh sau 15 ngay ké tir ngay dang Cong
bao va thay thé Thong tu s6 04/2005/TT-BXD ngay 01/4/2005 cuia Bo Xay dung
huéng dan viéc 1ap va quan 1y chi phi xay dung cong trinh thudc cac dy an dau

tu va nhitng quy dinh trude day trai véi Thong tu nay.

Trong qua trinh thyc hién néu c6 vudng mac, dé nghi phan anh vé Bo Xay
dung dé tong hop va nghién ctru gidi quyét.

Noi nhén : KT. BQ TRUONG
- Vin phong Quéc hoi; THU TRUONG
- Hoi dong dén toc va cac Uy ban
cua Qué)c hoi;
- Van phong Chu tich nudéc;
- Co quan TW cua céac doan thé; da ky
- Toa 4n Nhan dan tdi cao;
- Vién Kiém sat Nhan dan toi cao;
- Van phong Chinh phu;
- Cac B9, co quan ngang B0, Pinh Tién Dﬁng
co quan thudc Chinh phu;
Cuc kiém vin ban Bo Tu phap;
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PHU LUC SO 1
PHUONG PHAP XAC PINH TONG MUC PAU TU DU AN PAU TU
XAY DUNG CONG TRINH

(Ban hanh kém theo Théng tw s6 05/2007/TT-BXD ngay 25 thang 7 ndam 2007
cua Bo Xay dung)

Téng murc dau tu ctia du 4n dau tu xdy dung cong trinh dugc tinh toan va
xac dinh trong giai doan 1ap du 4n dau tu xay dung cong trinh hodc 1ap béo céo
kinh té - k¥ thuat. Téong mutc dau tu duoc xac dinh theo mét trong cac phuong
phap sau day:

I. PHUONG PHAP XAC PINH THEO THIET KE CO SO CUA DU AN

Téng mirc dau tu du 4n dau tu xay dung cong trinh dugc tinh theo cong
thuc sau:

V =Gxp + Grs + Gepms + Gorpa+ Grv + Gk + Gpp  (1.1)

Trong do:

+ V: Tong muc dau tu cia dy an dau tu xdy dung cong trinh.

+ Gxp: Chi phi xay dung cua du an.

+ Grg: Chi phi thiét bi cua dy an.

+ Ggpms: Chi phi bdi thudng giai phong mit bang va tai dinh cu.

+ Gqrpa: Chi phi quan 1y dy an.

+ Grv: Chi phi tu van dau tu xay dung.

+ Gg: Chi phi khac cua du an.

+ Gpp: Chi phi dy phong.

1.1. Xac dinh chi phi xay dung cia du an

Chi phi xay dung cta du an (Gxp) bang tong chi phi xay dung cla céc
cong trinh, hang muc cong trinh thudc du an dugc tinh theo cong thirc sau:

Gxp = Gxperi + Gxper2 * . + Gxpera (1.2)
Trong d6: n 1a s6 cong trinh, hang muc cong trinh thudc du an.
Chi phi xay dung ctia cong trinh, hang muc cong trinh dugc tinh nhu sau:

m
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Gxper = (2 QxpjX Zj + Goxpk ) X (1I+TOTOTXP)  (1.3)
j=1

Trong do:

+m: S6 cong tac xay dung cha yéu/ bo phan két ciu chinh cua cong trinh,
hang muc cong trinh thudc du an.

+j: SO thtr tw cong tac xay dung chu yéu/ bd phan két cau chinh cua cong
trinh, hang muc cong trinh thudc du an (j =10tm).

+ Qxpj: Khéi luong cong tic xdy dung chu yéu thtr j/ bd phan két cau
chinh thir j ctia cong trinh, hang muc cong trinh thudc du an.

+ Z;: Don gia cong tac xay dung chu yéu thir j/ don gia theo bd phan két
cau chinh thtr j cta cong trinh. Pon gia c¢6 thé 1a don gia xdy dung chi tiét day
du, hoic don gia xdy dung tong hop day du (bao gdm chi phi truc tiép, chi phi
chung va thu nhéap chiu thué tinh trudc), hodc don gia day di theo b phan két
ciu ctia cong trinh. Trudng hop Z; 1a don gia xay dung khong day du thi chi phi
x4y dung cong trinh, hang myc cong trinh dugc tong hop theo Bang 2.2 Phu luc
s6 2 ctia Thong tu nay.

+ Goxpk: Chi phi x8y dung cac cong tac khac con lai/ by phan két cau
khac con lai ciia cong trinh, hang muc cong trinh dugc udc tinh theo ty 1€ phén
tram (%) trén tong chi phi xay dung cac cong tac xay dung chi yéu/ tong chi phi
x4y dung céc bd phan két ciu chinh cua cong trinh, hang muc cong trinh.

Tuy theo ting loai cong trinh xay dung ma udc tinh ty 1€ (%) cta chi phi
xay dung cac cong tac khac con lai/ bo phan két cau khac con lai clia cong trinh,
hang muc cong trinh.

+ TGTGT-XD:

Mirc thué suat thué GTGT quy dinh cho cong tac xay dung.

1.2. Xac dinh chi phi thiét bi ciia dy 4n

Can cu vao dicu kién cu thé cua du an va nguon thong tin, s6 li¢u c6 duoc
c6 thé sur dung mot trong cac phuong phap sau day dé xac dinh chi phi thiét bi
cua du an.

a. Truong hop dy an c¢6 cac ngudn thong tin, sé lidu chi tiét vé day chuyén
cong nghgé, s6 lugng, chung loai, gia tri tung thiét bi hodc gia tri toan b day
chuyén cong nghé va gia mot tin, mot cai hodc toan bo day chuyén thiét bi
tuong Ung cac cong trinh thi chi phi thiét bi ctia du an (Grg) bang tong chi phi
thiét bi ctia cac cong trinh thudc du an.
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Chi phi thiét bi cta cong trinh dugc xac dinh theo phuwong phap lap du
toan hudng dan tai muc 2 Phu luc sb 2 cua Thong tu nay.

b. Truong hop du 4n c6 thong tin vé gia chao hang dong bo vé thiét bi, day
chuyén cong nghé (bao gdm céc chi phi néu tai muc 1.1.2 phéan II cta Thong tu
nay) ctia nha san xuét hodc don vi cung tmg thiét bj thi chi phi thiét bi (Grg) cta du
an c6 thé dugc 13y truc tiép tir cac bao gia hodc gid chao hang thiét bi dong bo nay.

c. Truong hop du an chi c6 thong tin, dit liéu chung vé cong suét, dic tinh
ky thuat ciia day chuyén cong nghé, thiét bi thi chi phi thiét bi c6 thé dugc xac
dinh theo chi tiéu suat chi phi thiét bi tinh cho mdt don vi ning lyc san xuét hoic
nang luc phuc vu cua cong trinh, va dugc xac dinh theo cong thuc (1.10) tai
phan II cua Phuy luc nay.

1.3. Xac dinh chi phi bdi thwong giai phong mit bang va tai dinh cu

Chi phi bdi thuong giai phong mit bang, tai dinh cu (Ggpums) dugc xac
dinh theo khéi lugng phai boi thuong, tai dinh cu cua dy an va cac qui dinh hién
hanh ciia Nha nudc vé gia boi thuong, tai dinh cu tai dia phuong noi xay dung
cong trinh, dugc cip c6 tham quyén phé duyét hodc ban hanh.

1.4. Xac dinh chi phi quan 1y dw 4n, chi phi tw van diu tu xiy dung
va cac chi phi khac caa du an

Céc chi phi nhu chi phi quan 1y du 4n (Gorpa), chi phi tu van dau tu xay
dung (Gry) va chi phi khac (Gg) duoc xac dinh bang cach 1ap du toan hodc tinh
theo dinh muc ty 1¢ phén tram (%) (xem muc 3, 4, 5 Phu luc s6 2 cua Thong tu
nay). Hodc tong cac chi phi nay (khong bao gom lai vay trong thoi gian thuc
hién dy an va vén luu dong ban dau) c6 thé duoc udc tinh tir 10+15% ciia tong
chi phi xay dung va chi phi thiét bi cta du an.

Vén luu dong ban dau (Vi p) (d6i v6i cac dy an san xuét, kinh doanh) va
131 vay trong tho1 gian thuc hién du an (Ly,y) (d6i v6i du an c6 sir dung von vay)
thi tily theo diéu kién cu thé, tién do thuc hién va ké hoach phan bo vén cua timg
du 4n dé xéc dinh.

1.5. Xac dinh chi phi du phong cia du an

Dbi voi dy an ¢ thoi gian thyc hién dén 2 nim: chi phi du phong duoc
tinh bang 10% trén tong chi phi xay dung, chi phi thiét bi va chi phi bdi thudng
giai phong mit bang, tai dinh cu, chi phi quan 1y dy an, chi phi tu van dau tu xay
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dung, va chi phi khac.

Chi phi dy phong dugc tinh theo cong thirc:

Gpr = (Gxp + Gt + Gepms + Gorpa + Grv + Gk) x 10%  (1.4)

Dbi véi cac du an c6 thoi gian thuc hién trén 2 niam, chi phi du phong duoc
xac dinh bang 2 y€u t6: y€u to khoi lugng cong viéc phat sinh va yéu to truot gia,
theo cong thire:

Gpp = Gpp; + Gpps (1.5)
Trong do:
+ Gpp;: Chi phi dy phong cho khéi luong coéng viée phat sinh:
Gpp1 = (Gxp + Gt + Gepms T GoLpa + Grv + Gk ) X 5% (1.6)

+ Gpp,: Chi phi du phong do yéu 6 trugt gia:

Gprz = (V' - Lyay) X (Ixpbg £A%0) (1.7)

Trong do:

- V’: Téng mirc dau tu chua c6 du phong.

- Ixpbq: Chi $6 gid xay dung binh quan.

Chi s6 gia xay dung binh quan duoc 1iy bang chi sd gia xdy dung cong
trinh ctia nhom cong trinh ¢ chi phi chiém ty trong cao nhit trong tong murc dau
tu. Chi s6 gia xdy dung cong trinh ctia nhom cong trinh nay duoc tinh trén co sé
binh quan cac chi s6 gia xdy dung cong trinh cua khong it hon 3 nim gan nhat
so v6i thoi diém tinh toén.

+AlL, : Mite dy béo bién dong gia khac so voi chi s6 gia xdy dung binh
quan da tinh.

Trudng hop d6i voi cong trinh thiét ké mot bude thi tong mirc dau tu xay
dung cong trinh dugc xac dinh theo phuong phap tinh du toan xay dung cong
trinh theo hudéng dan tai Phy luc s6 2 ciia Thong tu ndy va bo sung cac chi phi
khéc c6 lién quan chua tinh trong du toan.

II. PHUONG PHAP TiNH THEO DIEN TiCH HOAC CONG SUAT SU DUNG
CUA CONG TRINH VA GIA XAY DUNG TONG HQP, SUAT VON PAU TU XAY
DUNG CONG TRINH

Truong hop xéac dinh tong mirc dau tu theo dién tich hodc cong suat sir
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dung cta cong trinh thi c6 thé sir dung chi tiéu suét chi phi xay dung (Sxp) va
sudt chi phi thiét bi (Stp) hodc gia xay dung tong hop dé tinh chi phi dau tu xay
dung cho tung cong trinh thudc du an va téng muc dau tu cta dy an duge xac
dinh theo cong thirc (1.1) tai phan I néu trén.

Viéce xac dinh tong mirc dau tu dugc thuc hién nhu sau:

2.1. Xac dinh chi phi xay dung cta du an

Chi phi xay dung cta du an (Gxp) bang tong chi phi xay dung cta céc
cong trinh, hang muc cong trinh thudc du an dugc xac dinh theo cong thure (1.2).
Chi phi xay dung cua cong trinh, hang muc cong trinh (Gxpcr) dugc xac dinh

nhu sau:
Gxper= Sxp X N + Gersxp (1.9)
Trong do:

+ Sxp: Suét chi phi xay dung tinh cho mot don vi nang luc san xuat hodc
nang luc phuc vu/ hodc don gia xay dung tong hop tinh cho mot don vi dién tich

cua cong trinh, hang muc cong trinh thudc du an.

+ Gersxp: Céc chi phi chua dugce tinh trong suét chi phi xdy dung hoic
chua tinh trong don gia xdy dung tong hop tinh cho mot don vi dién tich cta

cong trinh, hang muc cong trinh thudc du an.

+ N: Dién tich hodc cong sudt sir dung ciia cong trinh, hang muc cong
trinh thudc du an.

2.2. Xéac dinh chi phi thiét bi ciia dy 4n

Chi phi thiét bi cua du 4n (Grg) bang tong chi phi thiét bi ciia cac cong
trinh thudc dyu an. Chi phi thiét bi cua cong trinh (Grger) dugce xac dinh theo cong
thure sau:

Greer = St X N + Gersts (1.10)
Trong do:

+ Stp: Suét chi phi thiét bi tinh cho mdt don vi ning luc san xuat hoic

nang luc phuc vu hoac tinh cho mot don vi dién tich ctia cong trinh thudc du an.

+ CPer.st: Cac chi phi chua dugce tinh trong suét chi phi thiét bi cua cong
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trinh thudc du an.

2.3. Céc chi phi gdm chi phi bdi thuong giai phong mat bang, tai dinh cu,
chi phi quan 1y dy an, chi phi tu van dau tu xdy dung, cac chi phi khac va chi phi
du phong duogc xac dinh nhu hudng dan tai muc 1.3, 1.4, 1.5 phﬁn I ctia Phu luc
nay.

III. PHUONG PHAP XAC PINH THEO SO LIEU CUA CAC CONG TRINH
XAY DUNG CO CHI TIEU KINH TE - KY THUAT TUONG TU PA THUC HIEN

Céc cong trinh x4y dung c6 chi tiéu kinh té - k¥ thuat twong tu 14 nhimng
cong trinh xdy dung co cung loai, cap cong trinh, qui md, cong suit cua diy
chuyén thiét bi, cong nghé (di v4i cong trinh san xuat) trong ty nhau.

Tuy theo tinh chat, ddc thu ctia cic cong trinh xay dung c6 chi tiéu kinh té-
k¥ thuat twong tu di thyc hién va mirc d6 ngudn thong tin, sé lidu cta cong trinh
c6 thé sir dung mdt trong cac cach sau day dé xac dinh téng murc dau tu cua dy
an.

a. Truong hop c6 day du thong tin, sb lidu vé chi phi dau tu xay dung cua
cong trinh, hang muc cong trinh xay dung c6 chi tiéu kinh té - k§ thuat twong tu
da thyc hién thi tong mirc dau tu duoc xac dinh theo cong thirc:

n n

V=% Gerrnix Hix Hy = Y Gererrri (L.11)
i=1 i=1

Trong do:

+ Gerrri: Chi phi ddu tu xay dung cong trinh, hang muc cong trinh tuong
tu da thuc hién thtr i ciia du an (i=10n).

+ H,: Hé s6 qui doi vé thoi diém lap dy an.

+ Hy,: Hé s6 qui d6i vé dia diém x4y dung du an.

+ Ger.errri: Nhitng chi phi chua tinh hodc da tinh trong chi phi dau tu xay
dung cong trinh, hang muc cong trinh twong ty da thuc hién thir 1.

b. Truong hop véi ngudn sb liéu vé chi phi dau tr xay dung ciia cic cong
trinh, hang muyc cong trinh x4y dung co chi tiéu kinh té - k¥ thuét twong tu da
thue hién chi c6 thé xac dinh dugc chi phi xay dung va chi phi thiét bi cua cac
cong trinh va qui doi cac chi phi nay vé thoi diém lap dy an.
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Trén co so chi phi xdy dung va thiét bi cua dyu an di xac dinh duoc, cac
chi phi boi thudng giai phong mit bang, tai dinh cu, chi phi quan 1y du an, chi
phi tu van dau tu xay dung, cac chi phi khac va chi phi du phong duoc xac dinh
tuong tu nhu hudng dan tai muc 1.3, 1.4, 1.5 phén I cia Phu luc nay.

IV. PHUONG PHAP KET HQP PE XAC PINH TONG MUC PAU TU
Ddi v6i cac du an ¢6 nhiéu cong trinh, tuy theo diéu kién cu thé cua dy an
va ngudn sb lidu c6 duge co thé van dung két hop cac phuong phap néu trén dé
xac dinh tong muc dau tu cia du 4n dau tu xay dung cong trinh.
PHU LUC SO 2
PHUONG PHAP XAC PINH DU TOAN CONG TRINH

(Ban hanh kém theo Théng twr s6 05/2007/TT-BXD ngay 25 thang 7 ndm 2007
cua Bo Xay dung)

Du todn cong trinh dugc xac dinh trén co s& thiét ké k¥ thuat hodc thiét ké
ban vé& thi cong. Du toan cong trinh bao gdm: chi phi xay dung (Gxp); chi phi
thiét bi (Grg); chi phi quan 1y du an (GoLpa); chi phi tu van dau tu xdy dung
(Grv); chi phi khac (Gg) va chi phi du phong (Gpp).

Cong thure xac dinh du toan cong trinh:
Gxpcr= Gxp T Grg + Gorpa + Gy + Gk + Gpp (2.1)

Du toan cong trinh dugc tong hop theo Bang 2.1 ctia Phuy lyc nay.

1. Chi phi xay dung (Gxp)

1.1. Chi phi xay dung cong trinh, hang muc cong trinh, bd phan, phﬁn
viéc, cOng tac bao gém: chi phi truc tiép, chi phi chung, thu nhap chiu thué tinh
trude, thué gia tri gia tang va chi phi nha tam tai hién trudng dé ¢ va diéu hanh
thi cong duoc xac dinh nhu Bang 2.2 cta Phu luc nay.

1.2. Trudng hop chi phi x4y dung 13p cho bd phan, phan viéc, cong tc thi chi
phi xdy dung trong du todn cong trinh, hang muc cong trinh dugc tinh theo cong
thure sau:

n
GXD =X gi (22)
1=1

Trong do:
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+ g;: chi phi xay dung sau thué ciia bo phan, phan viéc, cong tac thir i cua
cong trinh, hang muc cong trinh (i=10n).

1.3. B6i véi cac cong trinh phuy tro, cac cong trinh tam phuc vu thi cong
hodc cac cong trinh don gian, thong dung thi du toan chi phi xdy dung c6 thé
duoc xac dinh bang suét chi phi xay dung trong suat von dau tu xay dung cong
trinh hodc bang dinh muc ty 18.

2. Chi phi thiét bi (G)

Chi phi thiét bi bao gom: chi phi mua sam thiét bi cong nghé (ké ca thiét
bi cong nghé phi tiéu chuan cin san xuét, gia cong); chi phi dao tao va chuyén
giao cong nghé; chi phi lap dit thiét bi va thi nghiém, hiéu chinh duoc xac dinh
theo cong thure sau:

G =Gms + Gpr +Gp  (2.3)

Trong do:

+ Gys: chi phi mua sam thiét bi cong nghé.

+ Gpr: chi phi ddo tao va chuyén giao cong nghé.

+ Grp: chi phi ldp dat thiét bi va thi nghiém, hiéu chinh.

2.1. Chi phi mua sam thiét bi cong nghé dugc tinh theo cong thirc sau:
n
Gsrp = 2 [QM; x (1 + T7T9T0)] (24)
i=1

Trong do:

+ Q;: trong luong (tin) hodc sd luong (céi) thiét bi (nhom thiét bi) thu i
(i=1tm).

+ M;: gia tinh cho mot tan hodc mot cai thiét bi (nhom thiét bi) tht i
(i=11), dugc xac dinh theo cong thirc:

M=Gy+Cy+Ci+Cpq+ T (2.5)

Trong do:

- Gy gia thiét bi & noi mua (noi san xuét, ché tao hodc noi cung tmg thiét
bi tai Viét Nam) hay gia tinh dén cang Viét Nam (d6i v6i thiét bi nhap khau) da
gdm ca chi phi thiét ké va giam sat ché tao.

- C,e: chi phi van chuyén mot tin hodc mot cai thiét bi (nhom thiét bi) tir
noi mua hay tir cang Viét Nam dén cong trinh.
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- Cy: chi phi Iuu kho, luu bai, luu Container mét tAn hodc mot cai thiét bi
(nhom thiét bi) tai cang Viét Nam ddi véi thiét bi nhap khau.

- Cyq: chi phi bdo quan, bao dudng mot tin hoic mot cdi thiét bi (nhom
thiét bi) tai hién trudng.

- T: thué va phi bao hiém thiét bj (nhom thiét bi).

+ ;97T muc thué suét thué GTGT quy dinh ddi vdi loai thiét bi (nhém
thiét bi) thtr i (i=1dén n).

Péi véi nhitng thiét bi chua xac dinh duoc gia co thé tam tinh theo bao
gia cia nha cung cip, nha san xuat hodc gia nhimng thiét bi twong tu trén thi
truong tai thoi diém tinh toan hodc cua cua cong trinh c6 thiét bi twong tu da
thuc hién.

Dbi véi cac loai thiét bi cong nghé phi tiéu chuan can san xuét, gia cong
thi chi phi cho loai thiét bi nay thuc hién theo nguyén tic, phuong phép tai muc
2.2.2 phan II ctia Thong tu ndy va bao gém cac nodi dung nhu da néi & trén.

2.2. Chi phi ddo tao va chuyén giao céng nghé duoc tinh bang cach lap du
toan tuy theo dic diém cu thé cua timg duy an.

2.3. Chi phi lap dit thiét bi va thi nghiém, hiéu chinh duoc lap du toan nhu
d6i voi chi phi xay dung hudng dan tai muc 2.2.1 phan II ctia Thong tu nay.

Chi phi thiét bi dugc tong hop theo Bang 2.5 ctia Phuy lyc nay.

3. Chi phi quan ly du an (GgLpa)

Chi phi quan ly du an duoc tinh theo cong thirc sau:

Goroa = T x (Gxpy + Gy (2.6)

Trong do :

+ T: dinh muc ty 18 (%) ddi voi chi phi quan 1y du an.

+ Gxpy: chi phi xay dung trudc thué.

+ Grpy: chi phi thiét bi trude thué.

4. Chi phi tw vin dau tw xay dung (Grv)

Chi phi tu van dau tu xdy dung duoc tinh theo cong thirc sau:

n m
Gry = ZCx (L+ TN+ XDy x (L+ T 2.7)
i=1 j=1
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Trong do:

+ Cj: chi phi tr van dau tu xay dung tht i tinh theo dinh muc ty 1¢
(i=1tm).

+ Dj: chi phi tu van dau tu x4y dung thit j tinh bang 1ap dy toan (j=1&m).

+ T,9T9T™Y: mige thué sudt thué GTGT theo quy dinh hién hanh ddi véi
khoan muc chi phi tu van dau tu xay dung tht i tinh theo dinh mtrc ty €.

+ TjGTGT'TV: mirc thué suit thué GTGT theo quy dinh hién hanh déi véi

khoan muc chi phi tu vin du tu xay dung thit j tinh bang lap dy toan.
5. Chi phi khac (Gg)

Chi phi khac dugec tinh theo cong thure sau:

Gk = zn Cix (1+ T + ; D; x (1 +T;979™) (2.8)
i=1 =1
Trong do :
+ C;: chi phi khac thir 1 tinh theo dinh murc ty 1€ (i=10mn).
+ D;: chi phi khéc thw j tinh bang 1ap du toan (i=1im).
+ T979 mirc thué sudt thué GTGT theo quy dinh hién hanh ddi véi
khoan muc chi phi khac thtr i tinh theo dinh muc ty 1€.
+ T,.97°"%: mirc thué suat thué GTGT theo quy dinh hién hanh déi véi

khoan muc chi phi khac thtr j tinh bang 1ap du toan.

6. Chi phi du phong (Gpp)

Déi voi cac cong trinh co thoi gian thuc hién dén 2 nam: chi phi du phong
duogc tinh bang 10% trén tong chi phi xay dung, chi phi thiét bi, chi phi quan Iy
du 4n, chi phi tu van dau tu xdy dung va chi phi khac dugc tinh theo cong thirc:

Gpp = 10% x (Gxp + G + Gorpa T Grv + Gk) (2.9)

Ddi v6i cac cong trinh c6 thoi gian thue hién trén 2 nam, chi phi du phong
dugc xac dinh bang 2 yéu té: du phong chi phi cho yéu t6 khéi lugng cong viéc
phat sinh va dy phong chi phi cho yéu t6 truot gia.

Chi phi du phong d6i véi cong trinh c6 thoi gian thuc hién trén 2 nim
dugc tinh theo cong thure sau:

Gpp = Gpp1 + Gpp (2.10)
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Trong do:

+ Gpp: chi phi du phong cho yéu té khéi luong cong viéc phat sinh duoc

tinh theo cong thirc:
Gpp =5% X (Gxp + G + Gorpa + Grv + Gk) (2.11)

+ Gppy: chi phi dy phong cho yéu té trugt gia duoc tinh theo chi sb gia
xay dung cua ting loai cong trinh xay dung, khu vuc va do dai thoi gian xay
dung.

Bang 2.1. TONG HQP DU TOAN CONG TRINH

Tén cong trinh:

DPon vi tinh: déng

STT KHOAN MUC CHI PHi TRIC],I(;ICP;I;U]:: THUE GTGT SEI};ITI;{ILI'E
(1] (2] (3] (4] [5]
1 | Chi phi xay dung Gxp
2 | Chi phi thiét bi Grs
3 | Chi phi quéan ly du an Gorpa
4 | Chitu van dau tw xay dung Gry
4.1 | Chi phi thi tuyén thiét ké kién trac
4.2 | Chi phi thiét ké xay dung cong trinh
5 | Chi phi khac Gk
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5.1 | Chi phi ra pha bom min, vat nd
5.2 | Chi phi bao hiém cong trinh
6 Chi phi dl.l' ph(‘)ng (GDpl + GDpz) GDP
6.1 | Chi phi du phong cho yéu t6 khdi G
luwong phat sinh brt
6.2 | Chi phi du phong cho yéu té trugt gia Gop:
TONG CONG ( 1+2 +3 +4+5+6) Gxper
Nguwoi tinh Nguwoi kiém tra Co quan lap
Bang 2.2. TONG HQP DU TOAN CHI PHi XAY DUNG
STT KHOAN MUC CHI PHi CACH TiNH KY HIEU
I | CHIPHI TRUC TIEP
n
1 | Chi phi vat liéu ¥ Q x D" VL
=1
n
2 | Chi phi nhén cong D Qj x D™ x (1 + Kye) NC
=1
n
3 | Chi phi may thi cong > Qi x D™ x (1 + Kinie) M
j=1
4 | Chi phi tryc tiép khac (VLANC+M) x ty 18 TT
Chi phi truec tiép VLANCHM+TT T
II | CHIPHI CHUNG Txtylé C

31




[II | THU NHAP CHIU THUE TiNH TRUGC (THC) x ty 1€ TL

Chi phi xdy dung truée thué (T+C+TL) G
IV | THUE GIA TRI GIA TANG G x TOTeT-XD GTGT
Chi phi xay dung sau thué G+ GTGT G*P
CHI PHI XAY DUNG NHA TAM TAI HIEN . GTGT-XD
V' | TRUGNG BE 6 VA PIEU HANH THI cONG | G Xty Iex(1+T ) Gxpr
TONG CONG G*® + Gxpnr Gxp

Trong do:

+ Truong hop chi phi vat liéu, nhan cong, may thi cong dugc xac dinh
theo khéi lwong va don gia xay dung tong hop:

-Q1a khéi lwong moét nhom cong tac hodc mot don vi két cdu, bo phan
thtr j cia cong trinh (j=1-n).

-D;", D", D" 1a chi phi vat liéu, nhan cdng, may thi cong trong don gia xay
dung téng hop mdt nhém cong tac hodc mdt don vi két cau, bo phéan thir j ctia cong
trinh.

+ Truong hop chi phi vat li€u, nhan cong, may thi cong dugc xac dinh
theo co s& khdi lwong va don gia xay dung chi tiét:

- Q; 1a khéi lugng cong tac xay dung thir j (j=1-n).

- D}, D™, D;" 1 chi phi vat liéu, nhan cong, may thi cong trong don gid
xay dung chi tiét ctua cong tac xdy dung thi j.

Chi phi vat liéu (D;"), chi phi nhan cong (D;"), chi phi may thi cong (D;™)
trong don gia chi tiét va don gia tong hop duoc tinh toan va tong hop theo Bang
2.3 cua Phu lyc nay. Tong hop don gia xay dung cong trinh (gdm don gia xay
dung chi tiét va don gia xdy dung tong hop) 1a mot phan trong hd so du toan
cong trinh.

+ Koo, Kinge : hé s6 diéu chinh nhan cong, may thi cong (néu co).

+ Pinh mirc ty 1& chi phi chung va thu nhap chiu thué tinh trudc dugc quy
dinh tai Bang 2.4 cua Phu luc nay.

+ G: chi phi x4y dung cong trinh, hang muc cong trinh, bd phéan, phan
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viéc, cong tac trudc thué.

+ TP mire thué suat thué GTGT quy dinh cho cong tac xay dung.

+ G*P: chi phi xay dung cong trinh, hang muc cong trinh, bd phan, phan
viéc, cong tac sau thué.

+ Gypnr : chi phi xdy dung nha tam tai hién truong dé ¢ va diéu hanh thi
cong.

+ Gyxp: chi phi xay dung cong trinh, hang muc cong trinh, bd phan, phan
viéc, cong tac sau thué va chi phi xay dung nha tam tai hién trudng dé ¢ va diéu
hanh thi cong.

Biang 2.3. TONG HQP PON GIA XAY DUNG CONG TRINH

Tén cong trinh: ...

I. PHAN PON GIA XAY DUNG CHI TIET

Stt. (Tén cong tac xay dung)

Don vi tinh : ...
VA HIEU MA HIEU THANH PH,A N PONVE | nor LUQNG| DONGIA | THANH TIEN
DPON GIA VL,NC,M HAO PHi TiNH
[1] [2] (3] [4] [5] [6] [7]
DG.1 Chi phi VL.
V1.1
V1.2
Cong VL
Chi phi NC (theo cong NC
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cdp béc thy binh
qudn)

Chi phi MTC

M.1 ca

M.2 ca

Cong M

II. PHAN PON GIA XAY DUNG TONG HOP

Stt. (Tén nhom danh muc cong tac, don vi két cau, bo phdn cua cong trinh)

Don vi tinh : ...
I R N i THANH PHAN CHI PHi N
MA HIEU THANH PHAN PON VI KHOI TONG
PON GIA CONG VIEC TINH LUOQONG . i A A . CONG
VATLIEU | NHAN CONG MAY
[1] (2] (3] [4] [5] [6] [7] [8]
DG.1
DG.2
DG.3
Cong VL NC M J
Ghi chu :
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- Ma hiéu don gid va ma hi€u vat liéu, nhan cong, may thi cong co thé
bang chit hodc bang sb.

- Trudng hop don gia dugc tong hop day du thi bao gém ca chi phi truc
tiép khac, chi phi chung va thu nhap chiu thué tinh trudec.

Bang 2.4. PINH MU'C CHI PHi CHUNG, THU NHAP CHIU THUE TiNH TRUGC

Pon vi tinh: %

CHI PHI CHUNG THU NHAP
TT LOAI CONG TRINH - - - - CHIU THUE
TREN CHIPHI | TREN CHI PHi TINH TRUGC
TRUC TIEP NHAN CONG
Cong trinh dan dyng 6,0
1 | Riéng cdng trinh tu bo, phuc hai di tich 5,5
AN . 10,0
lich stt, van hoa
Cong trinh cong nghiép 5,5
2 |Riéng cong trinh xay dyng duong ham, 70 6,0
ham 1o '
Cong trinh giao thong 53
Riéng cong tac duy tu stra chira thuong
3 [xuyén duong bo, duong sat, duong thuy 66.0 6,0
ndi dia, hé thong bao hi€u hang hai va ’
duong thuy ndi dia
Cong trinh thuy loi 5,5
4 | Riéng dao, dap dat cong trinh thuy lgi 5,5
X A 51,0
bang thu cong

35




5 | Cong trinh ha tang k¥ thuat 4,5 55
Cong tic lap dat thiét bi cong nghé
trong cac cong trinh xay dung, cong tac
xdy lap duong ddy, cong tac thi nghiém
hi€u chinh dién duong day va tram
bién ap, cong tac thi nghiém vat liu,
cau kién va két cdu xdy dung

65,0 6,0

Ghi chu:

- Thu nhép chiu thué tinh trudc duge tinh bang ty 1& phan tram (%) so véi
chi phi truc tiép va chi phi chung trong du toan chi phi xay dung.

- Pbi voi cac cong trinh xay dung tai vung nui, bién gid1, hai ddo thi dinh
muc ty 1¢ chi phi chung sé dugc diéu chinh vadi hé so tir 1,05 dén 1,1 do chu dau

tu quyét dinh tuy diéu kién cu thé cta cong trinh.

Biang 2.5. TONG HQP CHI PHi THIET BI

Tén cong trinh:

Pon vi tinh: dong

. i . , CHI PHI THUE GIA TRI CHI PHI
STT TEN THIET Bl HAY NHOM THIET BI TRUGC THUE GIA TANG SAU THUE
[1] (2] (3] (4] (5]
1 | Chi phi mua sim thiét bi
1.1
1.2
) Chi phi dao tao va chuyén giao
cong nghé
3 | Chiphi lip dit thiét bi va thi
nghiém, hiéu chinh
TONG CONG G
Nguwoi tinh Ngwoi kiém tra Co quan lap
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PHU LUC SO 3
PHUONG PHAP LAP PINH MUC XAY DUNG CONG TRINH

(Ban hanh kém theo Théng twr s6 05/2007/TT-BXD ngay 25 thang 7 ndam 2007
cua Bo Xay dung)

I. PHUONG PHAP LAP PINH MUC XAY DUNG MOI CUA CONG TRINH

Dinh mirc xay dung moi ctia cong trinh dugc xay dung theo trinh tu sau:

Bude 1. Lap danh muc cong tac xdy dung hoic két cAu méi ciia cong
trinh chwa c6 trong danh muc dinh mirc xay dung dwoc cong bd

Moi danh muc cong tac xay dung hodc két cau méi phai thé hién rd don vi
tinh khéi luong va yéu clu vé ky thuat, diéu kién, bién phap thi cong cia cong
trinh.

Budrc 2. Xac dinh thanh phin cong viée

Thanh phan cong viéc phai néu rd cic budc cong viée thuc hién cua timg
cong doan theo thiét ké t6 chic ddy chuyén cong nghé thi cong tir khi bat dau
dén khi hoan thanh, phu hop véi diéu kién, bién phap thi cong va pham vi thuc

hién cong vi¢c cua cong trinh

Budce 3. Tinh toan xac dinh hao phi vit li¢u, nhan cong, may thi cong

A. Cac phwong phdp tinh todan:

Tinh todn dinh mtrc hao phi cta cac cong tac xay dung mdi thuc hién theo
mot trong ba phuong phap sau:

Phwong phip 1: Tinh toan theo cic thong sé ky thuit trong diy
chuyén cong nghé.

- Hao phi vat lidu: xac dinh theo thiét ké va diéu kién, bién phap thi cong
cong trinh hodc dinh muc st dung vat tu dugc cong bo.

- Hao phi nhan céng: xac dinh theo t6 chiic lao dong trong day chuyén
cong nghé phu hop véi diéu kién, bién phap thi cong ciia cong trinh hodc tinh
toan theo dinh mirc lao dong duge cong bo.
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- Hao phi may thi cong: xac dinh theo thong sd k¥ thuét cua ting may
trong ddy chuyén hodc dinh mirc ning suit may xay dung duoc cong bd va co
tinh dén hiéu suat do su phdi hop cta cac may thi cong trong day chuyén.

Phwong phap 2: Tinh todn theo s6 li¢u thong ké - phén tich.

Phan tich, tinh todn x4c dinh cac muc hao phi vat liéu, nhan cong, may thi
cong tir cac s6 lidu tong hop, théng ké nhu sau:

- Ttr s6 luong hao phi vé vat liéu, nhan cong, may thi cong thuc hién mot
khéi lugng cong tac theo mot chu ky hodc theo nhiéu chu ky cua cong trinh da
va dang thuc hié¢n.

- TUr hao phi vat tu, st dung lao dong, ning suit mdy thi cong da duoc
tinh todn tir cac cong trinh tuong tu.

- Tir s6 liéu cong bd theo kinh nghiém cua cac chuyén gia hodc to chirc
chuyén mon nghiép vu.

Phwong phap 3: Tinh toan theo khao sat thue té.

Tinh toan xac dinh cdc mirc hao phi tir tai lidu thiét ké, sb liéu khao sat
thuc té ctia cong trinh (theo thoi gian, dia diém, khéi lugng thuc hién trong mot
hodc nhiéu chu ky...) va tham khao dinh murc st dung vat tu, lao dong, nang suét
may dugc cong bo.

- Hao phi vat li¢u: tinh toan theo s6 liéu khao sat thuc té va dbi chiéu vai
thiét ké, quy pham, quy chuén k¥ thuat.

- Hao phi nhan c6ng: tinh theo sé lugng nhan cong ting khau trong day
chuyén san xuit va tong sd lwong nhan cong trong ca day chuyén, tham khao cac
quy dinh vé st dung lao dong.

- Hao phi may thi cong: tinh toan theo s6 liéu khao sat vé ning suit cua
timg loai may va hiéu suat phdi hop giita cac may thi cong trong ciing mot day
chuyén, tham khéo cac quy dinh vé ning suat ky thuat ctia may.

B. Néi dung tinh todn cdc thanh phan hao phi

B.1. Tinh toan dinh mtrc hao phi vé vit liéu

Dinh muc hao phi vét liéu can thiét dé hoan thanh mot don vi khéi luong
cong tac hodc két cau xay dung ké ca hao hyt vat liéu duoc phép trong qua trinh
thi cong, gom:

39



- Vat liéu chu yéu (chinh): nhu cat, d4, xi mang, gach ngoi, sit thép,....
trong cong tac bé tong, xay, et thép, san xuat két ciu,... 1a nhiing loai vat li¢u
co gia tri cao va chiém ty trong 16n trong mdt don vi khoi luong hoac két ciu thi
qui dinh mrc bﬁng hién vat va tinh theo don vi do luong thong thuong.

- Vit liéu khac (phu): nhu xa phong, ddu nhon, gié lau,... 1a nhimg loai vat
liéu c6 gia tri nho, khé dinh luong chiém ty trong it trong mot don vi khéi luong
hodc két cdu thi qui dinh mirc bang ty 18 phan trim so v6i chi phi cua cac loai
vat liéu chinh.

Dinh muc hao phi vat li¢u dugc xac dinh trén co s¢ dinh mirc vat li¢u dugc
cong bd hoic tinh toan theo mot trong ba phuong phap néu trén.

B.1.1. Tinh todn hao phi vit ligu chii yéu

Cong thire tong quat xac dinh dinh mac hao phi vat liéu (VL) trong dinh
muc xay dung la:

VL =(Q"x Kun + Q"tcx Kie) x KV x Ky (3.1)

Trong do:

+QV: S6 lugng vat liéu sir dung cho ting thanh phan cong viéc trong dinh
mure (trir vat liéu luan chuyén), duoc tinh toan theo mot trong ba phuong phap
trén.

DPdi véi vat liéu cAu thanh nén san phém theo thiét ké thi sb lugng vat licu
duoc xac dinh tir tiéu chuén thiét ké,... vi du bé tong tinh theo mac vira thi trong
d6 da dam, cat, xi mang, nudc tinh tir tiéu chuidn xiy dung Viét Nam
(TCXDVN), hodc tiéu chuin cta cong trinh,...

DPdi véi vat liéu phuc vu thi cong theo thiét ké bién phap td chirc thi cong
duoc xac dinh theo k¥ thuat thi cong va s6 lan luan chuyén theo dinh muc vat tu
dugc cong bd hodc tinh toan ddi véi trudng hop chua co trong dinh mirc vt tur.

+ QY e SO luong vat liéu luan chuyén (van khuén, gian gido, cau cong
tac...) st dung cho timg thanh phan cong viéc trong dinh muc dugc tinh toan
theo mdt trong ba phuong phap trén.

+ K" q: Hé s6 chuyén dbi don vi tinh vat liéu theo tinh toan, thyuc té hodc
kinh nghi¢m thi cong sang don vi tinh vat li€u trong dinh murc xay dung.

+ Kyn: Pinh mure ty 1€ hao hut vat liéu dugc phép trong thi cong:
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Kin= 1+ Hye (3.2)

Hy.: Pinh mirc hao hut vat liéu trong thi cong theo cic quy dinh trong
dinh mtrc vat tu duoc cong bd, theo khao sat, theo thyuc té cta cac cong trinh
twong tu, hodc theo kinh nghiém ctia cac chuyén gia hoic t6 chirc chuyén méon
nghiép vu dbi v6i nhimg vt tu chua c6 trong dinh miec.

Dinh muc hao hut dugc qui dinh cho loai vat li¢u ro1, vat liéu ban thanh
pham (vita xdy, virta bé tong) va cdu kién (coc, dam duc sin).

+ Ky c: Hé s6 ludn chuyén cua loai vat liéu can phai luan chuyén quy dinh
trong dinh muc str dung vat tu. D6i v6i vat liéu khong luan chuyén thi K =1. Dbi
vo1 vat liéu luan chuyén thi K< 1.

Hé s6 luan chuyén cua vat li€u luan chuyén duogc tinh theo cong thirc sau:
hx(n-1)+2

2n

Kic = (3.3)

Trong do:

- h : Ty 1& duoc bu hao hut tir 1an thi 2 tré di.

-1 : S6 1an st dung vt liéu luan chuyén (n > 1).

+ K,q : Hé s6 st dung thoi gian do tién do thi cong cong trinh 13 hé s6 phan
anh viéc huy dong khong thudng xuyén hoic tdi da lwong vat liéu dé hoan thanh
cong tac xdy dung theo dung tién d6. Hé sb nay chi anh huong dén vt lidu luan
chuyén, vi du nhu huy dong gian gido, cop pha, cdy chdng,...

Khi bién phap thi cong str dung mot 1an hozc nhiéu 1an thi bd sung thém hé sd
nay cho pht hop véi diéu kién xay dung cong trinh. Hé s6 nay duoc tinh theo tién do,
bién phép thi cong hoic theo kinh nghiém cua t chire, chuyén mén nghiép vu.

B.1.2. Tinh todan hao phi vit liéu khdc

Déi v6i cac loai vat lidu khac (phu) duge dinh muc bang ty 18 phan trim
so voi tong chi phi cac loai vat liéu chinh dinh luong trong dinh mirc xay dung
va duogc xac dinh theo loai cong viéc theo sd liéu kinh nghiém cta tu van hoic
dinh mtrc trong cong trinh tuong tu.

B.2. Tinh toan dinh mirc hao phi vé lao dong
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Dinh mirc hao phi lao dong trong dinh mtrc xay dung duoc xac dinh trén
dinh muc lao dong (thi cong) duoc cong bd hodc tinh toan theo mot trong ba
phuong phép trén.

- Pon vi tinh ctia dinh mtrc lao dong co so 1a gid cong.

- Bon vi tinh ctia dinh muc lao dong trong dinh murc xay dung 1a ngay cong.
Mirc hao phi lao dong duoc xac dinh theo cong thirc tong quat:

NC=Y (t8mx Keaa x K ) x 1/8  (3.4)

Trong do:

+ t%,, : Dinh muc lao dong co sé: 13 mirc hao phi lao dong tryc tiép xay
dung cho mét don vi tinh khdi lugng cong tac hoac két cAu xay dung cu thé.

+ Keaa : HE 86 chuyén ddi dinh mirc xay dung.

Hé sb nay duoc tinh tir dinh marc thi cong chuyén sang xdy dung hoic lay
theo kinh nghiém cua cic nha chuyén mon.

Tri s6 ndy phu thudc vao nhom cong tac, loai t6 hop don 1¢ hay hdn hop ma
dua ra cac hé s khac nhau tuy theo loai cong tac, yéu cau ki thuat va diéu kién thi
cong cu thé va thudng trong khoang tir 1,05 +1,3.

+ K" o4: Hé s6 chuyén dbi don vi tinh: 14 hé s6 chuyén dbi don vi tinh tir thyc té
hodc kinh nghiém thi cong sang dinh mirc dy toan.

+1/8: Hé s chuyén doi tir dinh murc gio cong sang dinh mirc ngay cong.

B.3. Tinh todn dinh mirc hao phi vé may xiy dung

Pinh muc hao phi vé may thi cong trong dinh mirc xay dung dugc xac dinh
trén co s& ning suat ky thuat may thi cong dugc cong bd hodc tinh toan theo mot
trong ba phuong phap trén.

Pon vi tinh ctia dinh mic co sé ning suit may thi cong 1a gid may, ca
may,...
B.3.1. Tinh todn hao phi mdy thi céng chii yéu

Cong thirc tong quat xac dinh dinh muc hao phi vé ca may, thiét bi xay
dung:

M= 1 xKuaxKVuxKes  (3.5)

Qcm
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Trong do :

+ Qcwm: Pinh mirc ndng suét thi cong mot ca may xac dinh theo mot trong
ba phuong phap trén.

+ Keas: HE s6 chuyén ddi dinh mirc xay dung.

Hé s6 nay duoc tinh tir dinh mirc thi cong chuyén sang dinh mirc xay dung
hoic lay theo kinh nghiém cta cic nha chuyén mon nghiép vu.

Tri s6 nay phu thudc vao nhém cong tac, loai to hop don 1é hay hdn hop ma
phan ra cac hé s6 khac nhau tuy theo loai cong tac, yéu cau ki thuat va diéu kién thi
cong cu thé va thudng trong khoang tir 1,05 +1,3.

+ KV Hé s chuyén d6i don vi tinh: 12 hé s6 chuyén d6i don vi tinh tir thuc té
hodc kinh nghi€ém thi cong sang dinh mtrc du toan.

+ K. Hé sd st dung nang suét 1a hé sb phan anh viéc st dung hi¢u qua
ning suit ctia t6 hop mdy trong day chuyén lién hop, hé sé nay duogc tinh toan
theo ning suit mdy thi cong cua cac budc cong viéc va co su diéu chinh phu hop
khi trong day chuyén dung loai may c6 ning sut nho nhat.

B.3.2. Tinh todn hao phi mdy va thiét bi xdy dung khdc

Déi véi cac loai may va thiét bi xay dung phu dugce dinh muc bang ty 16
phan trim so véi tong chi phi cic loai mdy chinh dinh luong trong dinh murc xay
dung va dugc xac dinh theo loai cong viéc theo kinh nghiém cua tu van hodc
dinh murc trong cong trinh tuong tu.

Buéc 4. Lap cac tiét dinh mic trén co sé tong hop cac hao phi vé vat
li€u, lao dong, may thi cong

Tap hop cac tiét dinh muc trén co sé tong hop cic khoan muc hao phi vé
vat li¢u, nhan cong va may thi cong.

MBOi tiét dinh mirc gom 2 phan:

- Thanh phﬁn cong viéc: qui dinh 10, déy du nd1 dung cac bude cong viéc
theo thir ty tir khdu chuan bi ban dau dén khi két thuc hoan thanh cong tac hoic
két cau xdy dung, bao gom ca diéu kién va bién phap thi cong cu thé.

- Bang dinh muc cac khoan muc hao phi: mo ta rd tén, chiing loai, qui cach
vat liéu chu y€u trong cong tac hodc két cau xay dung, va céac vat liéu phu khéac;
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loai tho; cép bac cong nhan xay dung binh quan; tén, loai, cong suét cua cac loai
may, thiét bi thiét bi chii yéu va mot sé may, thiét bi khac trong diy chuyén cong
nghé thi cong dé thuc hién hoan thanh cong tac hodc két cau xay dung.

Trong bang dinh muc, hao phi vat liéu chu yéu duoc tinh béng hién vat,
cac vat liéu phu tinh bang ty 1& phan trdm so v&i chi phi vat liéu chinh; hao phi
lao dong tinh bang ngay cong khong phan chia theo cap bac cu thé ma theo cap
bac cong nhan xay dung binh quan; hao phi may, thiét bi chu yéu dugc tinh
bang s ca may, cac loai may khac (may phu) duoc tinh bang ty 1¢ phan trim so
v6i chi phi cta cac loai may, thiét bi chu yéu.

Céc tiét dinh muc xay dung duoc tap hop theo nhom, loai cong tac hoac
két cau xay dung va thuc hién ma hoa thong nhat.

II. PIEU CHINH CAC THANH PHAN HAO PHIi VAT LIEU, NHAN CONG,
MAY THI CONG KHI VAN DUNG CAC PINH MUC XAY DUNG CONG BO

Khi van dung céc dinh mtrc xay dung dugc cong bd, nhung do diéu kién,
bién phap thi cong va yéu cau ky thuat cua cong trinh c6 mot sd yéu td thanh
phan chua phu hop véi quy dinh trong dinh mirc xay dung dugc cong bd thi didu
chinh céac thanh phan hao phi vat liéu, nhan cong, may thi céng c6 lién quan cho
phu hop véi cong trinh.

IL.1. Co sé diéu chinh

- biéu kién, bién phép thi cong cta cong trinh.

- Yéu cau vé k¥ thuat va tién do thi cong cua cong trinh...
I1.2. Phwong phép diéu chinh

I1.2.1. Piéu chinh hao phi vit liéu

- P61 véi hao phi vat li€u cau thanh nén san pham theo thiét ké thi can c

qui dinh, tiéu chuan thiét ké ciia cong trinh dé tinh toan hi¢u chinh.

- Pbi véi vat liéu bién phap thi cong thi hiéu chinh cic yéu t6 thanh phan
trong dinh mtc cong bd theo tinh toan hao phi tir thiét ké bién phap thi cong

hodc theo kinh nghiém cua chuyén gia va cac to chirc chuyén mon.

I1.2.2. Diéu chinh hao phi nhin cong

Tang, giam thanh phan nhan cong trong dinh muc cong bd va tinh toan

44



hao phi theo diéu kién t6 chuc thi cong hodc theo kinh nghiém cua chuyén gia

va céac to chuc chuyén mon

I1.2.3. Piéu chinh hao phi mdy thi cong
- Trudng hop thay ddi do diéu kién thi cong (diéu kién dia hinh, kho, dé,

tién d6 nhanh cham ctia cong trinh,...) thi tinh toan diéu chinh ting, giam tri s6
dinh mtrc theo diéu kién to chtrc thi cong hodc theo kinh nghiém cua chuyén gia
va céc to chirc chuyén mon.

- Truong hop thay d6i do ting hoic giam cong suat may thi cong thi diéu
chinh theo nguyén tic: cong suat ting thi giam tri s6 va nguoc lai.

PHU LUC SO 4
PHUONG PHAP LAP PON GIA XAY DUNG CONG TRIiNH

(Ban hanh kém theo Thong tw s6 05/2007/TT-BXD ngay 25 thang 7 nam 2007
cua Bo Xay dung)

Pon gi4 xay dung cong trinh 13 chi tiéu kinh té k¥ thuat, bao gdbm toan bd
chi phi truc tiép vé vat liéu, nhan cong va may thi cong dé hoan thanh mot don
vi khéi luong cong tac xay lip hodc don vi két cdu, bd phan cua cong trinh.

Pon gia xay dung cong trinh bao gém don gia xdy dung chi tiét (goi 14
don gia chi tiét) va don gia xdy dung tong hop (goi la don gia tong hop) cua
cong trinh.

I. PHUONG PHAP LAP PON GIA CHI TIET XAY DUNG CONG TRINH

1.1. Co s6 lap don gia chi tiét xAy dung cong trinh

Co s6 lap don gia chi tiét:

- Danh muc céc cong tac xay dung can lap don gié chi tiét;

- Binh mirc cac thanh phan hao phi cua cc cong tac trén;

- Gia vat liéu sir dung dé tinh don gia 13 gia vat liéu chua bao gdbm thué
gia tri tang tai cong trinh;

- Gi4 nhén cong cua cong trinh;

- Gia ca may va thiét bi xdy dung clia cong trinh.
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1.2. Lap don gia chi tiét xAy dung cong trinh
1.2.1. Xdc dinh chi phi vit liéu
Chi phi vat liéu dugc xac dinh theo cong thirc:

_ VL. VL
VL—;(Di.G D.(1+K") @D

Trong do:

+ D; : Luong vit liéu thir i (i=1@n) tinh cho mot don vi khdi lwong cong
tac xay dung quy dinh trong dinh mtrc xay dung cong trinh.

+ G"": Gia tai cong trinh ciia mot don vi vat lidu thir i (i=1im), dugc xac
dinh nhu sau:

- Pugc xac dinh phu hop vai ti€u chuén, chung loai va chat luong vat liéu
st dung cho cong trinh x4y dung trén co s& gi tri truong do t6 chic ¢6 ning luc
cung cdp, bao gid ctia nha san xudt, thong tin gia ciia nha cung cdp hodc gia da
duogc ap dung cho cong trinh khac c6 tiéu chuan, chét lugng twong tu.

- P6i v6i nhitng vat liéu khong c6 trén thi truong noi xay dung cong trinh
thi gia vat liéu nay bang gia gdc cong chi phi van chuyén dén cong trinh va cac
chi phi khéc c6 lién quan.

+ KY': Hé s tinh chi phi vat liéu khéc so voi téng chi phi vat li€u chinh
quy dinh trong dinh mtrc xay dung cong trinh cua cong tac xay dung.

1.2.2. Xdc dinh chi phi nhdn cong

Chi phi nhén cdng dugc xac dinh theo cong thirc:

NC =B x g"“ x (1+f) (4.2.2)
Trong do:

+ B : Lugng hao phi lao dong tinh bing ngay cong truc tiép theo cap bac
binh quan cho mét don vi khdi luong cong tac xay dung quy dinh trong dinh mirc
xdy dung cong trinh.

+ gN¢: Murc don gia tién luong ngdy cong truc tiép xdy dung binh quin
tuwong (mg véi cip bac quy dinh trong dinh muc xay dung cong trinh.

+f: Téng cac khoan phy cép luong, luong phu cé tinh chit 6n dinh duoc

tinh vao don gia bang cong thuc:

f= f1 + f2 +f3 (42b)
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Trong do:

-fi: Téng cac khoan phu cép luong ¢ tinh chat 6n dinh.

- £, : Mot s6 khoan luong phu tinh bang 12% luong co ban va mot s chi
phi c6 thé khoan truc ti€p cho nguoi lao dong tinh bang 4% luong co ban.

- f; : Hé s6 diéu chinh cho phu hop véi thi trudng nhan cong khu vuc va
ddc thu cua cong trinh.
1.2.3. Xdc dinh chi phi may thi cong

MTC = 3" (Mg M) (14 K M
;( g )(I+K7T) 43)

Trong do:

+ M;: Luong hao phi ca may cia loai may, thiét bi chinh thir i (i=1imn) tinh
cho mot don vi khdi luong cong tac xay dung quy dinh trong dinh muc xay
dung.

+ g™ Gia du toan ca may cua loai may, thiét bi chinh thtr i (i=1tn) theo
bang gia ca may va thiét bi thi cong cta cong trinh hodc gia thué may.

+ KM Hg s6 tinh chi phi may khac (néu c6) so véi tong chi phi may, thiét

bi chinh quy dinh trong dinh mtrc xay dung cong trinh cua cong tac xay dung.

II. PHUONG PHAP LAP PON GIA TONG HQP XAY DUNG CONG TRINH
2.1. Co s6 1ap don gia tong hop xay dung cong trinh
Co sd 1ap don gia tong hop:

- Nhom danh muc cong tac, don vi két cau, bo phan hodc don vi cong nang
cua cong trinh;

- Pon gia chi tiét twong g voi nhém danh muc cong tac, don vi két cAu,
bd phan hoac don vi cong nang ctia cong trinh.

2.2. Lap don gia tong hop xiy dung cong trinh

2.2.1. Xac dinh danh myc cong tac xay lép, b phan két cAu can xay dung
don gia tong hop, mot sb chi tiéu k¥ thuat cha yéu, don vi tinh va ndi dung
thanh phan cong viéc cua no.

2.2.2. Tinh khdi luong xay lap (q) cia ting loai cong tic xay lap cau
thanh don gia tong hop.
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2.2.3. Xac dinh chi phi vét li¢u (VL), nhan cong (NC), may thi cong (M)
twrong tmg véi khdi lwong xdy 1dp (q) cua ting loai cong tic xay lip cau thanh
don gia téng hop theo cong thirc:

VL=qxvl; NC=qxnc; M=qxm (4.6)

2.2.4. Tong hop két qua theo timg khoan muc chi phi trong don gia xay

dung tong hop theo cong thirc:
VL=Y VL, NC=Y'NC, M=YM,
= = 2M )

Trong do:

- VL;, NC;, M;: 1a chi phi vat li¢u, chi phi nhan cong va chi phi may thi
cong clia cong tac xay lap thir i (i=1{m) cdu thanh trong don gia tong hop.

Pon gia tong hop c6 thé 1ap thanh don gia tong hop day du, bao gém: chi
phi tryc tiép, chi phi chung va thu nhap chiu thué tinh trudc.
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